.IO Il SERIE N° 90 SEXTA-FEIRA, 10 DE MAIO DE 2019

JORNAL
OFICIAL

REGIAQ AUTONOMA DOS AGORES

Municipio de Lagoa

Regulamento n.° 13/2019 de 10 de maio de 2019

Cristina de Fatima Silva Calisto, Presidente da Camara Municipal de Lagoa-Acores:

Torna publico que, por deliberagdo da Assembleia Municipal, em sua sessao ordinaria, realizada no
dia 23 de abril do corrente ano, foi aprovado a alteracdo da Revisdo do Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Lagoa — Acores, o qual se publica na integra.

Alteracdo da Revisdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Lagoa — Agores

A Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, aprovou a Lei de Bases Gerais da Palitica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBSOTU), em 29 de junho de 2014, sendo que a Lei n°74
/2017, de 16 de agosto, procedeu a primeira alteracdo da mesma. Esta lei foi desenvolvida pelo Decreto
— Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, diploma que reviu o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RGIT), entdo aprovado pelo Decreto — Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, bem como as suas
sucessivas alteracdes que foram sendo introduzidas ao longo do seu tempo de vigéncia.

A LBSOTU veio determinar a modificagdo de algumas premissas quanto a classificacdo do solo,
nomeadamente do solo urbano, pois houve uma revisédo dos principios que estiveram consagrados na
Lei n.° 48/98, de 11 de agosto, alterada pela Lei n.° 54/2007, de 31 de agosto, e no referido Decreto —
Lei n.° 380/99, de 22 de setembro.

Hoje, e com o atual quadro legal, o novo sistema de classificacdo do solo é constituido por solo
urbano e solo rastico, constatando-se que este regime opta por uma légica de efetiva e adequada
afetagcdo do solo urbano ao solo parcial ou totalmente urbanizado ou edificado, eliminando-se a
categoria operativa de solo urbanizavel.

No contexto descrito, os planos territoriais de a&mbito municipal, nos quais se inclui o Plano Diretor
Municipal (PDM), continuam a assumir uma particular importancia na definicdo de diretrizes estratégicas
para o territorio, com opc¢des proprias de desenvolvimento estratégico local, regime de uso do solo e
respetiva execucao, sobretudo em cenarios onde a dindmica das condi¢cdes econdmicas, sociais,
culturais apresentem evolugdes que reclamem ajustamentos nas normas regulamentares municipais que
incidem sobre o uso do solo.

Com base nestas premissas subjacentes ao uso do solo, a Camara Municipal de Lagoa — Acores,
entendeu ser adequado proceder a ajustamentos pontuais na planta de ordenamento e no regime
regulamentar que Ihe esta associado, quanto ao uso do solo, definido no Regulamento do atual Plano
Diretor Municipal de Lagoa — Acores em vigor, aprovado pelo Aviso n.° 19009/2011, de 23 de setembro,
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, N.° 184, de 23 de setembro.

A execucdo daquele objetivo concretizou-se através da Deliberacdo da Camara Municipal de Lagoa,
datada de 12 de junho de 2018, publicada pelo Aviso n.° 35/2018, de 14 de junho, publicada na Il Série
do Jornal Oficial, n.° 113, de 14 de junho de 2018, que determinou e justificou a alteracdo a Revisao do
Plano Diretor Municipal de Lagoa — Acores, nos termos do n.° 1 e da aliena a) do n.° 2 do artigo 123.° do
Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto, que aprova o Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial na Regido Auténoma dos Acores (RIIGT-A).

Ademais, a deciséo de alteracdo Plano Diretor Municipal de Lagoa — Acores em vigor, para além de
se ter fundamentado juridicamente na citada norma do RJIGT-A, baseou-se ainda no n.° 1 do artigo 50.°
da LBSOTU, no n.° 1 do artigo 115.° do RGIT, na medida em que hoje se verificam no concelho da
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Lagoa alteracBes as condicdes econdmicas, sociais e culturais que estiveram na base da aprovacédo da
revisdo ao Plano Diretor Municipal de Lagoa — Acores.

N&o serd despiciendo referir que a Deliberacdo da Camara Municipal de Lagoa, datada de 12 de
junho de 2018, publicada pelo Aviso n.° 35/2018, de 14 de junho, publicada na Il Série do Jornal Oficial,
n.° 113, de 14 de junho de 2018, continha, por erro, uma menc¢éo a alinea c¢) do n.° 2 do artigo 125.° do
RJIGT-A, quando, na verdade, se queria referir ao n.° 1 do artigo 127.° do mesmo diploma.

Em sintese, reitera-se que a presente alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Lagoa — Acores em
vigor, com base nestas novas premissas, se encontra justificada nas alteracdes das condi¢cdes
econdmicas, sociais e culturais que supervenientemente ocorreram no concelho da Lagoa desde 2011
até a presente data, enquadrando-se as mesmas na moldura legal definida pelo n.° 1 e pela alinea a) do
n.° 2 do artigo 123.°, bem como pelo n.° 1 do artigo 127.° do RJIGT-A, e ainda no n.° 1 do artigo 50.° da
LBSOTU e no n.° 1 do artigo 115.° do RGIT.

As alteracBes que agora sdo introduzidas no regime do uso do solo urbano justificam-se pelo facto de
algumas areas especificas do territdrio municipal, localizadas na Canada Nova do Pdpulo, Avenida de
Maria Luiza Machado de Faria e Maia, Caminho da Malaca, Rua do Dr. José Pacheco Vieira e Rua das
Arrudas, estarem inseridas em areas de Solo Urbanizavel — Espacos Urbanos de Baixa Densidade, ou
seja, encontram-se ja em solo urbano, s6 que integradas na categoria de solo urbanizavel, quando,
pelas caracteristicas que apresentam, deveriam estar integradas na categoria de solo urbanizado.

Esse facto faz com que, atendendo ao regime que sobre as mesmas incide e decorrente do Plano
Diretor Municipal de Lagoa em vigor, ndo seja possivel realizarem-se naquelas areas, operacfes de
loteamento e subsequentemente o reparcelamento, caracteristica basica e indispensavel a programacéao
e execucdo do solo urbanizavel, ou seja, o regime legal aplicavel aos espacos urbanos de baixa
densidade definido no Plano Diretor Municipal de Lagoa vigente, serd mantido na altera¢do proposta.

As areas em referéncia sdo as que se encontram localizadas nas freguesias de Nossa Senhora do
Rosario, do Cabouco e Santa Cruz, do concelho de Lagoa e hoje definidas como espacos urbanizaveis
sujeitos a programacao.

Essas areas surgiram no seguimento da publicagdo do Decreto Regulamentar Regional n.° 5/2002/A
de 22 de janeiro, que procedeu a segunda alteracao do entdo PDM de Lagoa (ratificado pela Resolucéo
do Governo Regional dos Acores n.° 304/96, de 24 de outubro, posteriormente retificada pela
Declaragéo n.° 40-A/96, de 19 de dezembro),tendo por objetivo a criagdo da nova categoria de espagos
urbanizaveis denominados como — “Area de Quintas”, nos prédios com frente para a Canada Nova do
Populo, Avenida Maria Luiza Machado de Faria e Maia, Caminho da Malaca, Rua Dr. José Pacheco
Vieira e Rua das Arrudas.

Uma das razdes que, ao tempo, levou a classificacdo daquelas areas como espacos urbanizaveis
(&rea de quintas) foi a existéncia de infraestruturas basicas, pois com excecdo das areas
correspondentes a Avenida Maria Luiza Machado de Faria e Maia e Caminho da Malaca (que s6 nao
tinham saneamento basico), todas outras areas ja possuiam recolha de agua pluviais, eletricidade e
telecomunicacdes e rede de abastecimento de agua.

Todavia, verifica-se que os prédios adjacentes as vias ja se encontravam, efetivamente, ocupados e
servidos de toda a rede de infraestruturas basicas e acrescente-se que, hoje, existem areas que estédo
totalmente preenchidas com habitagdo, como é o caso do inicio e fim da Canada Nova do P6pulo, da
Rua das Arrudas, da Rua Dr. José Pacheco Vieira, da Avenida Maria Luiza Machado de Faria e Maia
(antiga Estrada Municipal 516) e Caminho da Malaca.

Refira-se que, a Canada Nova do Pépulo tem, até, a particularidade de coincidir com a divisao
administrativa de concelho: a nascente o concelho de Lagoa e a poente o concelho de Ponta Delgada.
Nesta area, a malha urbana apresenta-se praticamente ocupada.

A conclusdo que ressalta é que a delimitagdo da categoria de solo urbanizado constante do atual
PDM (revisto), classe do solo urbano, deveria conter as areas antes mencionadas, uma vez que as
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mesmas se encontram parcialmente urbanizadas, dotadas de infraestruturas urbanas e equipamentos
de utilizacdo coletiva, enquadrando-se, em pleno, no novo conceito legal de solo urbano.

Nestes termos e com base no relatério justificativo que as suporta, foram aprovadas as seguintes
alteracdes ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Lagoa — Acores e a Planta de Ordenamento,
aprovados e publicados pelo Aviso n.° 19009/2011, de 23 de setembro, publicado no Diario da
Republica, 2.2 série, N.° 184, de 23 de setembro.

6 de maio de 2019. - A Presidente da Camara Municipal, Cristina de Fatima Silva Calisto.
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Artigo 1.°
O n.° 3 do artigo 39.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Lagoa — Acores
passa a ter a seguinte redacao:

«Artigo 39.°
(...)

3-(...)
a)(...)
b) (...)
c) (--.);
d)(...)
e)(...);
f)(..);
g) Espacos urbanos de baixa densidade;
h) (anterior alinea g);
i) (anterior alinea h).»

Artigo 2.°
1.- E aditada no Capitulo V — Qualificacéo do solo urbano, Seccéo Il — Solo urbanizado,
uma Subseccéo VII - Espacos urbanos de baixa densidade.
2.- No Capitulo V — Qualificagédo do solo urbano, Secc¢éo Il — Solo urbanizado, a atual
Subseccédo VII — Espacos de uso especial — Equipamentos, assume a renumeragao e
epigrafe de Subsecc¢do VIII — Espacos de uso especial — Equipamentos, e a atual
Subseccéo VIII — Espagos de atividades econdmicas, assume a renumeracao e epigrafe
de Subseccédo IX — Espacos de atividades econdémicas.

Artigo 3.°
Considerando o referido no n.° 1 do artigo anterior, sdo aditados os Artigos 47.° A a 47.°
D que integram a Subseccao VIl - Espacos urbanos de baixa densidade e que tém a
redacao seguinte:

«SUBSECCAO VI
Espacos urbanos de baixa densidade
Artigo 47.°- A
Identificacdo

Os espacgos urbanos de baixa densidade compreendem todos os prédios que tenham
frente para a Canada Nova do Populo, Avenida de Maria Luiza Machado de Faria e

Maia, Caminho da Malaca, Rua do Dr. José Pacheco Vieira e Rua das Arrudas,
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conforme o delimitado na planta de ordenamento, destinando-se a construcdo de
habitagcbes unifamiliares, obedecendo a edificacdo, nesses espagos, aos
condicionamentos apresentados nesta subseccao.

Artigo 47.°-B

Ocupaco®es e utilizagbes permitidas

Nos espacos urbanos de baixa densidade sdo permitidas as seguintes construcdes:
a) E autorizada a construcédo de habitacées unifamiliares, nos prédios cujo relevo natural
permita 0 acesso de viaturas ligeiras ao seu interior e nos prédios que mesmo nao tendo
frente para as vias tenham possibilidade de acesso nas condi¢des legais, de viaturas
ligeiras ao seu interior devendo os requerentes criar todas as infraestruturas necessarias
a construcao;
b) Pode ainda ser autorizada a edificacdo de instalacbes destinadas ao apoio da
habitacdo, bem como da exploragéo agricola ou silvo-pastoril.

Artigo 47.°-C

Regime de edificabilidade

Nos espagos urbanos de baixa densidade devem observar-se as seguintes critérios e
parametros:
a) As construgdes deverdo implantar-se numa faixa de 100 metros dos eixos da via e a,
pelo menos, 5 m das restantes extremas, salvo em casos devidamente justificados por
razbes de integracdo paisagistica;
b) A é&rea total de implantacdo destinada a habitacéo, incluindo anexos, ndo pode
exceder 0os 250 m2;
c) A area total de implantacao das constru¢des nao pode ainda ultrapassar o indice de
utilizacdo de 0,15 m2 de constru¢do/metros quadrados da &rea do terreno;
d) A altura maxima do plano de fachada das construcdes é de 6,5 m acima da cota
natural do solo, com excec¢ao de silos, depédsitos de agua e outras instalacdes especiais
tecnicamente justificadas;
e) As coberturas serdo de telha ceramica da cor natural do barro da regido, com
inclinacdo compreendida entre 15.° e 20.°, exceto em instalagdes agricolas especiais
tecnicamente justificadas;
f) A edificacdo da habitacdo obriga a construcdo de uma baia recuada de acesso a
viaturas, a qual deve ser dimensionada de modo a permitir o desvio e reflgio de um

automovel;
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g) O pedido de licenciamento da construcdo da residéncia deve incluir o projeto da baia
de desvio e reflgio e a sua construcdo é da responsabilidade do dono da obra;
h) O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos deverdo ser resolvidos por
sistema auténomo, que garanta as normas de qualidade legalmente exigidas, aprovado
pela Camara Municipal de Lagoa, salvo se o interessado suportar o financiamento das
obras de ligacao as redes publicas;
i) Nao é autorizado o derrube de arvores, exceto as implantadas a menos de 10 m de
distancia do poligono de implantacéo da habitacéo.

Artigo 47.°-D

Ocupaco®es e utilizactes interditas
Sem prejuizo do disposto nos artigos anteriores desta subsecc¢éo, nos espacos urbanos
de baixa densidade séo interditas as seguintes acoes:
a) Destruicdo da camada aravel do solo e do revestimento vegetal que ndo tenha fins
agricolas ou silvo-pastoris, bem como do relevo natural;
b) O corte raso de arvores, salvo se estiver abrangido em projeto de reflorestagao, ou
licenca de corte, aprovados por entidade competente;
¢) A deposicao de materiais sobrantes, ou de sucata, mesmo que temporariamente;
d) OperacOes de loteamento que tenham por objeto prédios situados nos espacos
urbanos de baixa densidade.»
Artigo 4.°
E revogada a Subseccéo VI — Espacos Urbanos de baixa densidade da Seccéo Il —
Solo urbanizavel do Capitulo V — Qualificagcdo do solo urbano, do Regulamento do Plano
Diretor Municipal de Lagoa — Acores e, consequentemente, a alinea g) do n.° 2 do artigo
52.° e os artigos 61.° a 64.° que a integram.
Artigo 5.°

A alinea a) do n.° 2 do artigo 100.° passa a ter a seguinte redacao:

«Artigo 100.°

(...)

2.(...)
a) Areas de quintas, ou seja, as areas de espacos urbanos de baixa densidade;
b)(...)
c)(...)
d)(...)
e)(...)»
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Artigo 6.°
A Alteracdo a Revisdo do Plano Diretor Municipal de Lagoa — Agores, entra em vigor no
dia seguinte ao da sua publicagdo, no Jornal Oficial da Regido Autbnoma dos Agores.
Artigo 7.°
O Regulamento do Plano Diretor Municipal de Lagoa — Acores e a Planta de
Ordenamento, com as alteracfes que agora lhe sédo introduzidas sao republicados em

anexo.

Republicacdo a que se refere o Artigo 7.° do Aviso que procede a alteracao do
Regulamento do Plano Diretor Municipal de Lagoa — Acores e da Planta de
Ordenamento, aprovados e publicados pelo Aviso n.° 19009/2011, de 23 de setembro,

publicado no Diario da Republica, 2.2 série, N.° 184, de 23 de setembro.

Regulamento do Plano Diretor Municipal de Lagoa - Agores
CAPITULO |
Disposicdes gerais
Artigo 1.°
Ambito territorial
O Plano Diretor Municipal de Lagoa, Regido Auténoma dos Agores, adiante designado
por PDM Lagoa, Acores, abrange a totalidade da area do Concelho de Lagoa, Acores,
com a delimitag@o constante na planta de ordenamento, elaborada a escala 1:25.000.
Artigo 2.°
Estratégia e Objetivos
1 - A estratégia de desenvolvimento para o Concelho encontra-se assente nos seguintes
objetivos globais de orientacéo estratégica, aos quais o ordenamento proposto atende:
a) Tornar o concelho de Lagoa, Acores, num territério ambientalmente qualificado, onde
a fruicdo e utilizacdo dos espacos naturais reflita a adocdo de um modelo de
ordenamento e uso do solo sustentavel, que atenda designadamente aos valores
ambientais e paisagisticos existentes, com destaque para 0s espac¢os de valor ecolégico
e natural;
b) Reforcar a importéncia da Vila de Lagoa e sua envolvente no contexto do sistema
urbano regional,
¢) Transformar o concelho de Lagoa, Agores, num espaco economicamente competitivo,

no contexto Regional e insular, através de apostas claras na sua vocacao residencial,
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de fixacdo de estruturas empresariais e tecnoldgicas de caracter inovador e na
salvaguarda das suas atividades tradicionais de valor acrescido, nos sectores primario
e secundario, em articulagdo com as estruturas de ensino e formacao;

d) Reforcar os elementos de coesdo e desenvolvimento social do Concelho, nos
dominios da fixacdo populacional, promocdo do acesso a bens, equipamentos e
servicos e infraestruturas urbanisticas gerais;

e) Dotar o concelho de Lagoa de espacos vocacionados para o desenvolvimento da
atividade turistica.

2 - S&o ainda definidos os seguintes objetivos especificos, cuja realizacdo contribuira
para a concretizacao das Linhas de Orientacao Estratégica:

a) Promocao do patrimonio natural e refor¢o da estrutura ecolégica municipal;

b) Salvaguarda dos recursos naturais;

¢) Reforco dos aglomerados rurais;

d) Melhoria das infraestruturas de abastecimento e saneamento;

e) Ordenamento das atividades econdémicas;

f) Estruturacéo interna e reforgo funcional dos principais aglomerados urbanos e criacédo
de espacos de recreio e lazer urbanos;

g) Aproveitamento e qualificacédo de edificios publicos ou com valor patrimonial;

h) Refor¢o das &reas de acolhimento empresarial no concelho;

i) Reabilitacdo e enquadramento dos espacos de industria extrativa;

j) Promocéo das atividades de inovagdo e desenvolvimento tecnoldgico;

k) Melhoria e reequilibrio da rede de equipamentos coletivos e de servigos sociais;

l) Desenvolvimento de atividades turisticas sustentadas nos valores ambientais;

m) Promocdao da articulacdo do tridangulo turistico Ponta Delgada/Lagoa/Vila Franca do
Campo;

n) Desenvolvimento de atividades turisticas e de lazer;

0) Aumento da capacidade de alojamento turistico de qualidade.

3 - O presente Regulamento tem ainda como objetivo estabelecer as principais regras
a que devem obedecer a ocupacao, o0 uso e a transformacao do solo na area abrangida
pelo PDM de Lagoa, Agores.

4 - O PDM de Lagoa, Acores divide o territério municipal em classes, categorias e
subcategorias de solo, em fungdo do seu uso dominante, ficando estabelecida a

estrutura espacial do territorio através da articulacao e regulamentacéo destes espacos.
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Artigo 3.°
Composicéo do Plano
1 - O PDM de Lagoa, Acores é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento do Concelho, a escala de 1:25.000;
¢) Planta de condicionantes, a escala de 1:25.000.
2 - O PDM de Lagoa, Acores é ainda acompanhado por:
a) Volume | - Atualizacdo da Caracterizacao do Territorio;
b) Volume Il - Proposta de Ordenamento;
¢) Volume Il - Programa de Execucao;
d) Volume IV - Relatério Ambiental;
e) Planta de Condicionantes - Reserva Ecolégica;
f) Planta de Condicionantes - Reserva Agricola Regional,
g) Planta de enquadramento regional;
h) Planta da situagdo existente;
i) Planta da Estrutura Ecolégica Municipal;
j) Carta educativa;
k) Mapa de ruido (indicadores Lden e Ln);
[) Carta com a classificacdo das zonas sensiveis e mistas em termos de ruido;
m) Relatério e ou planta com a indicacao das autorizacdes de operac¢des urbanisticas
emitidas, bem como das informacgdes prévias favoraveis em vigor;
n) Participacdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de
ponderacao.
Artigo 4.°

Instrumentos de planeamento territorial
Os instrumentos de planeamento territorial em vigor a data de entrada em vigor do
presente PDM de Lagoa, Acores, mantém a sua eficacia pelo periodo de vigéncia que
lhes esta atribuido, sem prejuizo de eventual revisdo ou revogacao por iniciativa
municipal, designadamente:
a) O Plano de Urbanizacao da Vila de Lagoa;
b) O Plano Geral de Urbanizag&o da Vila de Agua de Pau;
¢) O Plano de Urbanizacéo e Salvaguarda da Zona da Caloura;

d) O Plano de Pormenor para a Zona do Pombal.
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Artigo 5.°

Definicbes
Para efeitos deste Regulamento, adotam-se as seguintes defini¢oes:
a) Afastamento (Af) - é a distancia entre a fachada lateral ou de tardoz de um edificio e
as estremas correspondentes do prédio onde o edificio se encontra implantado;
b) Altura da fachada (Hf) - é a dimenséo vertical da fachada, medida a partir da cota da
soleira até a linha superior da cornija, beirado, platibanda ou guarda de terraco,
acrescida da elevacao da soleira, quando aplicavel;
c) Area de Construcéo do Edificio (Ac) - € o somatdrio das areas de todos 0s pisos,
acima e abaixo da soleira, com exclusdo das areas em s6tdo e em cave sem pé direito
regulamentar, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores e inclui 0s espacos
de circulacdo cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escadas e caixas de
elevador) e os espacos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terracos
cobertos);
d) Area de Estacionamento (Ae) - superficie para estacionamento exterior de veiculos,
ndo incluindo o estacionamento lateral as faixas de rodagem;
e) Area de Implantacdo de Edificio (Ai) - é a area de solo ocupada pelo edificio.
Corresponde a éarea do solo contido no interior de um poligono fechado que
compreende: o perimetro exterior do contacto do edificio com o solo e o perimetro
exterior das paredes exteriores dos pisos em cave;
f) Area Total de Construc&o ((somatorio)Ac) - € o somatdrio das areas de construcéo de
todos os edificios existentes ou previstos numa porgéo delimitada de territorio;
g) Area Total de Implantacdo ((somatério)Ai) - € o somatorio das areas de implantacéo
de todos os edificios existentes ou previstos numa porcao delimitada de territério;
h) Area Verde (Av) - area com ocupacdo predominantemente vegetal onde ndo é
permitida a construcdo, com excecdo de infraestruturas e equipamentos de apoio a
atividades desportivo - recreativas e culturais;
i) Arruamento (A) - qualquer via de circulagdo em solo urbano, usualmente designado
por rua ou avenida, podendo ser qualificada como rodoviaria ou pedonal, conforme o
tipo de utilizagdo, e publica ou privada consoante o titulo de propriedade;
i) Empreendimento integrado - conforme definido na alinea b) do artigo 5.° do Anexo |
do Decreto Legislativo Regional n.° 38/2008, de 11 de a <gosto;
k) Frente de lote (FI) - dimens&o do segmento do perimetro do lote confinante com via

publica;
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) indice para arruamentos (la) - quociente entre o somatorio das areas de arruamentos
e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;

m) indice de Impermeabilizac&o do solo (limp) - € fun¢éo da ocupagio ou revestimento,
sendo calculado pelo quociente entre o somatdrio das &reas impermeabilizadas
equivalentes e a area de solo a que o indice diz respeito, expresso em percentagem;
cada area impermeabilizada equivalente é calculada pelo produto entre a area de solo
a que diz respeito e o coeficiente de impermeabilizacdo que corresponde ao tipo de
ocupacao ou revestimento que nela é realizado ou previsto; constituem valores de
referéncia para o coeficiente de impermeabilizacdo os seguintes: a) solo ocupado com
construcdes ou com revestimento impermeavel - 1; b) solo com revestimento
semipermedvel -50 %:; solo plantado ou solo natural sem qualgquer revestimento - O;

n) indice de Ocupacéo do Solo (lo) - é o quociente entre a area total de implantac&o
((somatério)Ai) e a area de solo (Ai) a que o indice diz respeito, expresso em
percentagem;

0) indice de Ocupacéo do Solo (o) maximo - € valor maximo admitido que resulta do
guociente entre a area total de implantacao ((somatério)Ai) e a area de solo (Ai) a que
o indice diz respeito, expresso em percentagem;

p) indice para loteamento (IL) - quociente entre o somatorio das superficies dos lotes e
a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;

q) indice para area verde (IVe) - quociente entre o somatério das areas verdes e a
superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;

r) indice de Utilizac&o (lu) - € o quociente entre a area total de construcéo e a area do
solo a que o indice diz respeito;

s) Lote - é um prédio destinado a edificag¢do, constituido ao abrigo de uma operacéo de
loteamento ou de um plano de pormenor com efeitos registais;

t) Loteamento - é a acao que tenha por objeto ou por efeito a constituicdo de um ou mais
lotes destinados, imediata ou subsequentemente, a edificacdo urbana e de que resulte
a divisdo de um ou varios prédios ou seu reparcelamento;

u) Lugares de estacionamento (Le) - lugares previstos para estacionamento de veiculos;
v) Parcela - é uma porgéo do territorio delimitada fisica, juridica ou topologicamente;

w) Piso (de um edificio) (P) - é cada um dos planos sobrepostos, cobertos e dotados de
pé direito regulamentar em que se divide o edificio e que se destinam a satisfazer

exigéncias funcionais ligadas a sua utilizacao;
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X) Prédio - € uma parte delimitada do solo juridicamente autonoma, abrangendo as
aguas, plantacgfes, edificios e constru¢des de qualquer natureza nela incorporados ou
assentes com caracter de permanéncia;
y) Profundidade méxima da constru¢do - dimensao horizontal do afastamento maximo
entre a fachada principal e a fachada de tardoz de um edificio.
CAPITULO II
Servid6es administrativas e restric6es de utilidade publica
Artigo 6.°
Regime e disposicdes gerais
1 - O regime juridico das areas, dos locais ou dos bens imoveis sujeitos a servidao ou a
restricbes de utilidade publica é o decorrente da legislacdo especifica que lhes seja
aplicavel.
2 - As serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica prevalecem sobre as
disposicdes de Ordenamento do presente PDM de Lagoa, Acores, nos termos da
legislacdo em vigor.
3 - A Camara Municipal de Lagoa, Acores, atualizara a planta de condicionantes, nos
termos da legislacdo em vigor, sempre que nova legislacéo introduza alteragbes ao
regime juridico das serviddes administrativas e restricdes de utilidade de que trata este
capitulo do Regulamento.
Artigo 7.°
Identificac&o
1 - Regem-se pelo disposto na legislacdo aplicavel as seguintes Servidfes
administrativas e restric6es de utilidade publica:
a) Recursos Hidricos:
i) Leito e Margem de linhas de agua;
ii) Leito e Margem das aguas do mar;
iii) Nascentes captadas e ndo captadas e respetivas zonas de protecdo e em articulacao
com o artigo 78.°.
b) Areas de Reserva, Protecdo e Conservacio da Natureza:
i) Reserva Agricola Regional (RAR);
i) Reserva Ecoldgica (RE);

iii) Reserva Florestal de Recreio - Cha da Macela - Regime Florestal;
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iv) Parque Natural da llha de S&o Miguel - Area protegida para a gestdo de habitats ou
espécies da serra de Agua de Pau e Area protegida de gestdo de recursos da Caloura
- ilhéu de Vila Franca;
v) Zona Especial de Conservacédo da Caloura - Ponta da Galera (ZEC PTMIG0020);
¢) Patriménio classificado, identificado no anexo |;
d) Infraestruturas:
i) Protecado a redes de abastecimento de agua;
ii) Protecdo a redes de drenagem de esgotos;
i) Protecdo a redes de telecomunicacdes;
iv) Protecdo ao tracado de infraestruturas viarias e de acessibilidade;
v) Protecéo a redes de transporte de energia,;
e) Protecao a faréis;
f) Protecdo a marcos geodésicos;
g) Protecdo a edificios escolares;
h) ExploragGes de massas minerais.
2 - As areas, 0s locais e 0os bens imOveis sujeitos a Serviddes Administrativas e
Restricdes de Utilidade Publica que tém representacdo grafica possivel a escala do
PDM estéo representados na Planta de Condicionantes.
Artigo 8.°

Reserva Ecolégica
1 - A Reserva Ecoldgica, até a publicacdo das orientacdes estratégicas de ambito
nacional e regional, segue o procedimento estabelecido pelo artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 93/90, de 19 de marco, com observancia pelo disposto no artigo 41.° do Decreto-Lei
n.° 166/2008, de 22 de agosto.
2 - Nas areas integradas na Reserva Ecoldgica e relativamente a prospecao de recursos
geoldgicos, ficam interditas novas exploracbes ou ampliagdes das existentes, nos
termos definidos pelo anexo Il a que se refere o0 artigo 20.° do Decreto-Lei n.° 166/2008,
de 22 de agosto, retificado pela Declaracdo de Retificacdo n.° 63-B/2008, de 21 de

outubro.
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Uso do solo
SECCAO |
Disposicdes gerais
Artigo 9.°

Identificacéo
1 - O territério municipal encontra-se dividido, para efeitos de aplicacdo do presente
Regulamento, nas seguintes classes de solo:
a) Solo Rural, que se caracteriza por ser aquele onde é reconhecida vocacao para as
atividades agricolas, pecuarias, florestais ou minerais, assim como 0 que integra os
espacos haturais de protecdo ou de lazer, ou que seja ocupado por infraestruturas que
nao lhe confiram o estatuto de solo urbano;
b) Solo Urbano, que se caracteriza por ser aguele onde é reconhecida vocacéo para o
processo de urbanizacdo e de edificacdo, nele se compreendendo o0s terrenos
urbanizados ou urbanizaveis, constituindo o seu todo o Perimetro Urbano.
2 - As classes de solo indicadas no numero anterior estdo assinaladas na planta de
ordenamento.
3 - O regime aplicavel ao solo rural e ao solo urbano no concelho de Lagoa é o definido
neste Regulamento, sem prejuizo pelo disposto no POOC, e na respetiva area de
intervenc@o em que o regime dele decorrente € aplicavel na area abrangida pelo PDM
com as especificacbes deste Regulamento.

SECCAO Il

Sistema urbano
Artigo 10.°
Hierarquia e Composicéo

1 - O sistema urbano do concelho de Lagoa é constituido pelos aglomerados urbanos
delimitados na planta de ordenamento.
2 - Para efeitos de planeamento de equipamentos e infraestruturas é definida a seguinte
hierarquia de aglomerados:
a) Nivel | - Vila de Lagoa,;
b) Nivel Il - Agua de Pau;
¢) Nivel Il - Cabouco;
d) Nivel IV - Ribeira Cha e Remédios;

e) Nivel V - Caloura.
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3 - Os perimetros urbanos dos aglomerados estdo representados na planta de
ordenamento, incluem os elementos constitutivos do solo urbano referidos no Artigo 39.°
e 52.° do presente Regulamento.
CAPITULO IV
Qualificacéo do solo rural
SECCAO |
Disposicdes gerais
Artigo 11.°
Categorias de solo rural

1 - O solo rural engloba os espacos destinados a aproveitamento agricola, pecuario e
florestal ou de recursos geoldgicos, a espacos naturais de protecao ou lazer ou a outros
tipos de ocupacdo humana que nao Ihe confiram o estatuto de solo urbano.
2 - O solo rural divide-se nas seguintes categorias de solo rural:
a) Espacos florestais: pelas suas caracteristicas morfologicas, de tipo de solo e
localizacdo, se destinam predominantemente ao desenvolvimento de atividades
florestais;
b) Espacos agricolas: destinam-se a exploracdo agricola e outras atividades afins
complementares e abrangem os solos incluidos na Reserva Agricola Regional e outros
solos com as caracteristicas adequadas ao desenvolvimento de atividades agricolas;
¢) Espacos naturais: pelas suas caracteristicas morfologicas, de importancia ecologica
e valores naturais existentes, possuem estatuto de conservacgao, integrando o Parque
Natural da Illha de S&o Miguel, areas de Reserva Ecoldgica, zonas balneares e outros
espacos naturais;
d) Espacos afetos a exploracdo de recursos geolbgicos: pelas suas caracteristicas
geoldgicas e de localizacdo, séo suscetiveis de afetacdo a extracdo e transformacéao de
inertes;
e) Espacos destinados a equipamentos e outras estruturas ou ocupacfes: espacos
suscetiveis de ocupacao por atividades de servico ou utilidade publica, que nado
requeiram a sua classificacdo como solo urbano.
3 - As categorias de solo rural referidas no nimero anterior estdo assinaladas na planta

de ordenamento.
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Artigo 12.°
Normas gerais

No solo rural deve ser evitada a construgdo de novas edificacdes, admitindo-se como
caracter de excecdo, para além do estabelecido nos artigos seguintes, a realizacéo de
acOes de reconhecido interesse publico, de &mbito regional ou local, nomeadamente a
construcdo de infraestruturas e equipamentos, desde que sejam devidamente
integrados na envolvente, garantindo a vocacdo e os usos do solo rural em que se
inserem.

SECCAO Il

Espacos florestais

Artigo 13.°

Identificacéo
Os espacos florestais correspondem a areas que, pelas suas caracteristicas
morfoldgicas, de tipo de solo e localizacdo, se destinam predominantemente ao
desenvolvimento de atividades florestais, distinguindo-se as seguintes subcategorias:
a) Espacos Florestais de Producéo;
b) Espacos Florestais de Conservacéo.

Artigo 14.°

Atividades permitidas

Nos espacos florestais séo permitidas:
a) A instalacdo de apoios a atividades de recreio e lazer de iniciativa da Administragéo
Regional ou Local, tais como parques de merendas, zonas de estadia panoramicas,
percursos pedonais/equestres e trilhos da natureza,
b) Acdes de povoamento ou repovoamento florestal, desde que as técnicas utilizadas
ndo conduzam a degradacdo dos recursos haturais, em especial as caracteristicas
pedoldgicas dos terrenos;
¢) Instalacbes de apoio a atividade florestal, agroflorestal, agricola ou pastoril, ou a
residéncia habitual do agricultor de acordo com o presente Regulamento.

Artigo 15.°

Ocupacg0es e utilizagbes interditas

Nos espacos florestais € interdito:
a) A florestacdo com espécies de crescimento rapido, nos termos da legislacado em vigor;
b) Estabelecer depdsitos ou estabelecimentos de exploracao industrial ou comercial de

sucata;
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c) Proceder a qualquer tipo de deposicao de residuos, mesmo que a titulo transitoério,
salvo se de natureza agricola ou florestal,
d) Proceder a quaisquer atividades que possam por em risco pessoas e bens,
designadamente as que potenciem os riscos de eroséo dos solos e incéndio florestal;
e) Acdes de destruicdo da camada aravel do solo ou do revestimento florestal desde
gue néo integradas em técnicas normais de producéo vegetal;
f) AcBes de alteracdo do relevo natural dos terrenos;
g) O corte raso de arvores, salvo se estiver abrangido em projeto de reflorestacao, ou
uma licenca de corte, aprovado por entidade competente;
h) Acdes que direta ou indiretamente contribuam para a eroséo do solo;
i) A instalacdo de industrias na area integrada no POOC da Costa Sul de S. Miguel.
SUBSECCAO |
Espacos florestais de producgéo

Artigo 16.°

Identificac&o
Os espacos florestais de producéo correspondem a areas que pelas suas caracteristicas
morfoldgicas, de tipo de solo e localizacdo, se destinam predominantemente ao fomento
e exploracgéao florestal com espécies que estejam bem-adaptadas a regido e oferegcam
produtividades que garantam a sustentabilidade das empresas de producéo florestal
sem colocar em risco o equilibrio edafico e biofisico.

Artigo 17.°

Ocupacdes e utilizagbes condicionadas

1 - Sem prejuizo das condicionantes legais aplicaveis, nos espacos florestais de
producdo sdo permitidas obras de construcdo, recuperacdo e ampliacdo de edificios
existentes se destinadas a:
a) Habitac&o do Proprietario ou titular dos direitos de exploracéo;
b) InstalacBes de apoio as atividades agricolas ou florestais;
c¢) Estabelecimentos industriais associados e de apoio a atividades agroflorestais, caso
se localizem fora da area integrada no POOC da Costa Sul de S. Miguel;
d) Empreendimentos de turismo no espaco rural e empreendimentos de turismo de
habitacao.
2 - As edificacBes permitidas nos termos do presente artigo ficam condicionadas as

seguintes prescricoes:
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a) Contencao dos processos de disseminacao das edificagdes de forma a salvaguardar
a qualidade da paisagem e os principios de ocupacao do litoral definidos no Plano de
Ordenamento da Orla Costeira da Costa Sul da Ilha de Sdo Miguel, a garantir o equilibrio
das atuais formas de uso do solo e a atender ao meio ambiente envolvente;

b) Respeito pelo padrdo de povoamento existente, pela volumetria e pelos materiais
tipicos da regido tendo em vista favorecer a continuidade da arquitetura local e a
integracdo da construcao na paisagem rural;

¢) Respeito pelas caracteristicas das constru¢des existentes, tendo em especial atencao
0 patrimonio arquiteténico, vernaculo e erudito;

d) O abastecimento de agua e a rede de esgotos sao da responsabilidade do promotor,
devendo ser respeitada legislacdo em vigor em matéria de qualidade ambiental, sendo
obrigatéria a ligacdo a rede publica sempre que esta exista no local, ou a preparacao
para ligacdo futura nas situacdes em gque a mesma ainda nao exista;

e) Deve ser garantida a boa integracdo das edificacbes e acessos na paisagem,
evitando aterros ou desaterros com taludes superiores a 3 metros.

3 - As edificagdes permitidas nos termos do disposto nas alineas a) e b) do n.° 1 do
presente artigo estdo ainda sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) Dimensdo minima da parcela de 1 ha que confine com a rede viaria existente, com
excecao das edificacdes de apoio a atividade florestal desde que a area de construgéo
nédo exceda 150mz2;

b) A &rea total de construcdo ((somatoério)Ac) maxima de 500 m2, incluindo 250 m2 de
area de construcdo maxima afeta a fins habitacionais para residéncia permanente do
agricultor;

¢) A altura maxima das constru¢des, com excecao de silos, depdsitos de agua ou
instalacbes especiais tecnicamente justificaveis, é de 6,5 metros, sendo possivel a
construcdo de imdveis com dois pisos, desde que cumprida a area maxima de
construcao indicada na alinea anterior;

4 - As edificacdes permitidas nos termos do disposto na alinea ¢) do n.° 1 do presente
artigo, estéo ainda sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) Dimensdo minima da parcela de 1 ha que confine com a rede viaria existente;

b) Implantacdo a distancia superior a 500 metros de unidade hoteleira ou
empreendimento turistico devidamente licenciado;

c) A area de construcao (Ac) maxima nao pode exceder 1.000 m2;

d) O indice de ocupacéo ndo pode exceder 2 %;
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e) Altura da fachada maxima: 1 piso ou 3,5 metros;
f) Os efluentes ndo podem ser lancados diretamente em linhas de &gua, sendo
obrigatério o seu tratamento prévio de acordo com a legislacdo em vigor;
g) Serdo observados os parametros da legislacdo em vigor em matéria de qualidade
ambiental, no que respeita a poluicdo atmosférica (poeiras e odores) e sonora.
5 - As construcfes permitidas nos termos do disposto na alinea d) do n.° 1 estdo sujeitas
ao seguinte condicionamento: Altura méaxima das construcbes de 6,5 metros, sem
prejuizo da altura da fachada da preexisténcia.
6 - As edificacBes preexistentes, independentemente da dimenséo da exploracdo, sao
suscetiveis de ampliacdo até 35 % da sua area atual de construcéo, desde que tal seja
justificado pela necessidade de melhoria das condic6es de habitabilidade do fogo ou
para guarda de alfaias, e desde que ndo seja excedida a drea maxima de construcao
de 500 m2, incluindo 250 m2 de area de construcdo maxima afeta a fins habitacionais
para residéncia permanente do agricultor.
SUBSECCAO I
Espacos florestais de conservacéao
Artigo 18.°
Identificac&o e regime
1 - Os espacos florestais de conservacao correspondem a areas que pelas suas
caracteristicas morfolégicas, de tipo de solo e localizacdo, se destinam
predominantemente ao desenvolvimento de atividades florestais, mas que se encontram
sujeitas a regimes especificos de protecdo e conservacao, distinguindo-se:
a) Espacos florestais em areas de Reserva Ecoldgica;
b) Reserva Florestal de Recreio Cha da Macela.
2 - Os espacos florestais de conservacéo estao condicionados a legislacdo que Ihes é
aplicavel.
a) Nos espacos florestais em areas de Reserva Ecolégica aplica-se o regime da Reserva
Ecoldgica constante da legislacdo em vigor;
b) Nas areas abrangidas pela Reserva Florestal de Recreio de Cha da Macela aplica-
se 0 regime previsto na legislacdo em vigor.
3 - Nas exploragfes localizadas nestes espacos fica ainda interdita a plantagéo de
espécies exoticas ou de exploracdo intensiva, que potenciem os riscos de erosdo do

solo ou alteracao do equilibrio biofisico existente.
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Espacos agricolas
Artigo 19.°

Identificac&o
1 - Os espacgos agricolas destinam-se a exploracdo agricola e outras atividades afins
complementares e abrangem os solos incluidos na Reserva Agricola Regional e outros
solos com as caracteristicas adequadas ao desenvolvimento de atividades agricolas.
2 - Constituem objetivos de ordenamento dos espacos agricolas a preservacado e
valorizacdo do potencial da estrutura de producéo agricola.
3 - Os espacos agricolas compreendem as seguintes subcategorias, que se encontram
delimitadas na planta de ordenamento:
a) Espacos agricolas de producao;
b) Espacos agricolas de conservagao.

Artigo 20.°

Regime
Sem prejuizo no disposto nos artigos desta secgéo, nos espacos agricolas inseridos na
Reserva Agricola Regional aplica-se o disposto na legislacdo em vigor relativa a
Reserva Agricola Regional.
SUBSECCAO |
Espacos agricolas de producéao

Artigo 21.°

Identificac&o
1 - Os espacos agricolas de producdo sdo os que, pelas suas caracteristicas
morfoldgicas, de tipo de solo e localizacdo, sédo suscetiveis de afetacdo a producao
agricola, podendo abranger areas de Reserva Agricola Regional.
2 - Constituem objetivos de ordenamento destes espacos a preservacgao e a valorizacao
do tecido agricola produtivo, que desempenha um papel fundamental quer na
manutencédo das praticas tradicionais, fundamentais hum cenario de turismo rural, quer
na manutencao dos espacos abertos destinados a presenca de um conjunto de espécies

da fauna e da flora, contribuindo ainda para a regularizacdo das pastagens.
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Artigo 22.°

Ocupacdes e utilizagbes condicionadas
1 - Sem prejuizo das condicionantes legais aplicaveis, nos espacos agricolas de
producdo sdo permitidas obras de construgéo, recuperagdo e ampliacdo de edificios
existentes se destinadas a:
a) Habitac&o do Proprietario ou titular dos direitos de exploracéo;
b) Instalacdes de apoio as atividades agricolas ou florestais;
c¢) Estabelecimentos industriais associados e de apoio a atividades agroflorestais, caso
se localizem fora da area integrada no POOC da Costa Sul de S. Miguel;
d) Empreendimentos de turismo em espaco rural e turismo de habitacao.
e) Outros tipos de empreendimentos turisticos.
2 - As edificacbes permitidas nos termos do presente artigo ficam condicionadas as
seguintes prescricoes:
a) Contencao dos processos de disseminacao das edificacdes de forma a salvaguardar
a qualidade da paisagem e os principios de ocupacao do litoral definidos no Plano de
Ordenamento da Orla Costeira da Costa Sul da llha de Sdo Miguel, a garantir o equilibrio
das atuais formas de uso do solo e a atender ao meio ambiente envolvente;
b) Respeito pelo padréo de povoamento existente, pela volumetria e pelos materiais
tipicos da regido tendo em vista favorecer a continuidade da arquitetura local e a
integracdo da construcdo na paisagem rural;
c) Respeito pelas caracteristicas das construgdes existentes, tendo em especial atencéao
0 patriménio arquitetdnico, vernaculo e erudito;
d) O abastecimento de 4gua e a rede de esgotos sdo da responsabilidade do promotor,
devendo ser respeitada legislacdo em vigor em matéria de qualidade ambiental, sendo
obrigatéria a ligacdo a rede publica sempre que esta exista no local, ou a preparacao
para ligacdo futura nas situagcdes em gque a mesma ainda nao exista;
e) Deve ser garantida a boa integracdo das edificacbes e acessos na paisagem,
evitando aterros ou desaterros com taludes superiores a 3 metros.
3 - As edificacbes permitidas nos termos do disposto nas alineas a) e b) do n.° 1 do
presente artigo estdo ainda sujeitas aos seguintes condicionamentos:
a) Manutencdo do espaco rural, permitindo exclusivamente a construgdo em parcelas
com area superior ou igual a 2500 m2 quando confinantes com a rede viaria existente,
pavimentada e infra -estruturada ou 5000 m2 quando confinem com estrada regional,

b) indice méaximo de utilizacdo: 0,15;
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c) A area total de construgcédo (Ac) maxima ndo pode exceder:

i) Os 500 m2 de area total de construcao ((somatério)Ac) maxima, incluindo 250 m2 de
area de construcao méaxima afeta a residéncia permanente do agricultor;

ii) Os 500 m2 de &rea de construcdo maxima (Ac) nos casos referidos na alinea b) do
n.o1l;

d) A altura maxima das edificacBes, com excecdo de silos, depdsitos de agua ou
instalacbes especiais tecnicamente justificaveis, é de 6,5 metros, sendo possivel a
construcdo de imdveis com dois pisos, desde que cumprida a area maxima de
construcao indicada na alinea anterior.

4 - As edificacdes permitidas nos termos do disposto na alinea ¢) do n.° 1 do presente
artigo estdo ainda sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) Dimensdo minima da parcela de 1 ha que confine com a rede viéria existente;

b) A &rea de construcdo (Ac) maxima nao pode exceder 1.000 m2;

¢) O indice de ocupacéo ndo pode exceder 2 %;

d) NUmero de pisos: 1 piso ou 3,5 m;

e) Implantagdo a distadncia superior a 500 metros de unidade hoteleira ou
empreendimento turistico devidamente licenciado;

f) Os efluentes ndo podem ser lancados diretamente em linhas de agua, sendo
obrigatorio o seu tratamento prévio de acordo com a legislagdo em vigor;

g) Serao observados os parametros da legislacdo em vigor em matéria de qualidade
ambiental, no que respeita a poluicdo atmosférica (poeiras e odores) e sonora.

5 - As edificacdes permitidas nos termos do disposto na alinea d) do n.° 1 estdo sujeitas
a uma altura maxima das construcdes de 6,5 metros, sem prejuizo da altura da fachada
da preexisténcia.

6 - As construcdes permitidas nos termos do disposto na alinea e) do n.° 1 estao sujeitas
aos seguintes condicionamentos:

a) Na éarea de intervencdo do POOC da Costa Sul de S. Miguel apenas podem ser
localizados entre Santa Cruz Lagoa e Agua de Pau;

b) Categoria dos empreendimentos igual ou superior a 3 estrelas;

¢) indice maximo de utilizac&o - 0,20;

d) indice maximo de utilizagéo - 0,15 (aplicavel somente aos Aldeamentos Turisticos e
Apartamentos Turisticos);

e) Indice méaximo de impermeabilizacéo do solo - 35 % (exceto recintos desportivos);
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f) NUmero méximo de pisos é 3 (altura da fachada maxima 11,5 m) no caso de
estabelecimentos hoteleiros;
g) Nimero maximo de pisos 2 (altura da fachada maxima 8 m), no caso de Aldeamentos
Turisticos e Apartamentos Turisticos;
h) As novas edificagfes devem garantir um adequado enquadramento paisagistico;
i) O licenciamento dos empreendimentos turisticos sé € permitido com a obrigatoriedade
de construcdo de um sistema de recolha e tratamento adequado de efluentes;
j) E obrigatoria a arborizaco e tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes
de novas construcdes, com vista ao enquadramento paisagistico, a estabilizacdo de
terras, a reducdo dos impactes visuais negativos, bem como a manutencdo e
valorizacao do coberto vegetal e da arborizacdo da area onde se insere;
k) No caso de uma mesma unidade cadastral ser objeto de uma operacdo urbanistica
destinada a construcdo simultdnea de estabelecimentos hoteleiros e aldeamentos ou
apartamentos turisticos € aplicavel o indice de utilizagdo maximo admissivel.
7 - As edificacBes preexistentes, independentemente da dimenséo da exploracdo, sdo
suscetiveis de ampliacédo até 35 % da sua area atual de construcéo, desde que tal seja
justificado pela necessidade de melhoria das condicfes de habitabilidade do fogo ou
para guarda de alfaias, e desde que ndo seja excedida a area maxima de construcao
de 500m2, incluindo 250 m2 de &rea de constru¢cdo maxima afeta a fins habitacionais
para residéncia permanente do agricultor.
SUBSECCAO I
Espacos agricolas de conservacéo

Artigo 23.°

Identificacéo
1 - Os espacos de agricolas de conservacdo sédo os que, pelas suas caracteristicas
morfoldgicas, de tipo de solo e localizacdo, séo suscetiveis de afetacdo a producao
agricola, encontrando-se sujeitos ao regime da Reserva Ecoldgica.
2 - Constituem objetivos de ordenamento destes espacos, a preservacao e valorizacao
da sua estrutura de producéo agricola, atendendo simultaneamente aos objetivos de
preservacgdo dos ecossistemas ecoldgicos abrangidos pela Reserva Ecoldgica.

Artigo 24.°

Regime

Nos espacos agricolas de conservacéo aplica-se o disposto na legislacdo que lhes é

aplicavel.
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Espacos naturais
Artigo 25.°

Identificac&o e regime

1 - Os espacos naturais sdo os que, pelas suas caracteristicas morfoldgicas, de
importancia ecolégica e valores naturais existentes possuem estatuto de conservagao,
integrando o Parque Natural da Ilha de Sdo Miguel, areas de Reserva Ecoldgica, zonas
balneares e outros espacos naturais.
2 - Constituem objetivos de ordenamento destes espacos a preservacao e valorizacao
da sua estrutura de interesse ecologico e ambiental, bem como a salvaguarda dos
valores do patrimoénio natural, paisagistico, geoldgico, faunistico e botanico.

Artigo 26.°

Subcategorias
Nos espacos naturais sao identificadas as seguintes subcategorias:
a) Parque Natural da llha de Sao Miguel:
b) Areas de Reserva Ecoldgica - Proposta;
C) Zonas balneares;
d) Outros espacos naturais.
SUBSECCAO |
Pargue natural dailha de S. Miguel

Artigo 27.°

Identificac&o
1 - O Parque Natural da llha de S&o Miguel prossegue 0s objetivos gerais e de gestao
proprios da Rede Regional de Areas Protegidas e os objetivos especificos inerentes as
categorias de areas protegidas nele existentes.
2 - No concelho de Lagoa, integram o Parque Natural da llha de Sao Miguel as seguintes
areas protegidas:
a) Area protegida para a gestio de habitats ou espécies da Serra de Agua de Pau;
b) Area protegida de gestdo de recursos da Caloura - Ilhéu de Vila Franca do Campo;
¢) ZEC Caloura Ponta da Galera - Rede Natura 2000.
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DIVISAO |
Area protegida para a gestéo de habitats ou espécies da Serra de Agua de Pau
Artigo 28.°

Identificac&o e regime
A Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou Espécies da Serra de Agua de Pau
obedece aos objetivos de gestéo referentes a respetiva categoria de area protegida e
ao regime especifico definido no Decreto Legislativo Regional n.° 19/2008/A, de 8 de
julho, que procede a criacdo do Parque Natural da llha de Sdo Miguel
DIVISAO II
Area protegida de gest&o de recursos da Caloura - Ilhéu de Vila Franca do
Campo
Artigo 29.°
Identificacdo e regime
1 - A Area Protegida de Gestdo de Recursos da Caloura - ilhéu de Vila Franca do
Campo, obedece aos objetivos de gestdo referentes a respetiva categoria de area
protegida e ao regime especifico definido no Decreto Legislativo Regional n.° 19/2008/A,
de 8 de julho, que procede a criagdo do Parque Natural da Ilha de S&o Miguel.
2 - A érea protegida de gestao de recursos da Caloura - ilhéu de Vila Franca do Campo
integra a Zona Especial de Conservagdo Caloura - Ponta da Galera (PTMIG0020),
aplicando-se cumulativamente o regime estabelecido nos artigos seguintes.
DIVISAO Il
Zona especial de conservacao Caloura - Ponta da Galera - Rede Natura 2000
Artigo 30.°
Identificacdo e regime
1 - A Zona Especial de Conservacao Caloura - Ponta da Galera (cédigo: PTMIG0020),
gque integra a Rede Natura 2000, tem como objetivo a prote¢cdo do meio ambiente e da
paisagem, assim como o0s seus valores de fauna e flora, contra as formas de
degradacédo dos recursos naturais que ponham em causa a manutencao do equilibrio
ecoldgico.
2 - Nesta subcategoria, sem prejuizo do disposto no regime associado a RE, aplica-se
0 regime associado a Rede Natura 2000 e as medidas minimizadoras e preventivas
relativas & Zona Especial de Conservacao Caloura - Ponta da Galera:
a) Melhorar a eficacia do licenciamento das atividades de exploragéo costeira;

b) Aumentar a fiscalizagéo das atividades na area;
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¢) Melhorar o sistema de gestédo de residuos (recolha);
d) Monitorizar os principais recursos costeiros explorados;
e) Promover o interesse publico em relacéo a conservagdo da natureza e alertar para a
sensibilidade da area e dos ecossistemas;
f) Quantificar a intensidade de uso e os impactos das atividades humanas acima
identificadas;
g) Acles de Sensibilizacdo e Educacdo Ambiental;
h) Aplicar as atuais reservas das lapas a outros recursos costeiros (cracas -
Megabalanus azoricus, cavacos - Scyllarides latus, polvos - Octopus vulgaris, e outros);
i) Realizar a¢cdes de limpeza da costa e fundos submarinos.
3 - A regulamentacédo e gestdo da Zona Especial de Conservacéo da Ponta da Galera-
Caloura, integrado na Rede Natura 2000, é da responsabilidade da Direcdo Regional
com competéncia na area do ambiente, nos termos da legislacao em vigor.
Artigo 31.°

Atividades condicionadas
Nas areas abrangidas pela Zona Especial de Conservacao Caloura - Ponta da Galera -
Rede Natura 2000, sem prejuizo do previsto na legislagdo em vigor, o licenciamento das
seguintes atividades, esta condicionado a parecer prévio da Dire¢cdo Regional com
competéncia na area do Ambiente:
a) A realizacao de obras de construcgao civil fora dos perimetros urbanos, com excec¢éo
das obras de reconstrucéo, demoligédo, conservacao e ampliagdo, até um limite de 25 %
da &rea atual;
b) A alteracdo da utilizacdo atual do solo que abranja areas continuas superiores a 3
ha, bem como as alteracbes a morfologia do solo e destruicdo do coberto vegetal
natural, com excecédo das decorrentes das normais atividades agricolas e florestais;
¢) A alteracéo do uso atual dos terrenos das zonas humidas ou marinhas, assim como
as alteracdes a sua configuracao e topografia;
d) A abertura de novas vias de comunicacdo, bem como o alargamento das ja
existentes;
e) Ainstalacdo de infraestruturas de saneamento basico, de producéo de energia, assim
como de novas linhas aéreas de transporte de energia e de comunicac¢des a superficie
do solo fora dos perimetros urbanos;

f) A abertura de trilhos pedestres e a pratica de alpinismo, escalada e montanhismo.
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Artigo 32.°

Atividades interditas
Nas areas abrangidas pela Zona Especial de Conservacao Caloura - Ponta da Galera -
Rede Natura 2000 s&o interditas as seguintes atividades:
a) A colheita, captura, abate ou detencdo de exemplares de quaisquer espécies vegetais
ou animais sujeitas a medidas de protecao, incluindo a destruicdo de ninhos e a apanha
de ovos, perturbacao ou destruicdo dos seus habitats, com excecao das acdes com fins
cientificos devidamente autorizadas pela Secretaria Regional com competéncia na area
do ambiente;
b) O licenciamento de operacfes de loteamento urbano e industrial, fora dos perimetros
urbanos;
¢) A realizacdo de obras de construcao civil em terrenos com inclinacédo superior a 30
%, excetuando-se a realizacdo de acdes de interesse publico, como tal reconhecido por
despacho da Secretaria Regional com competéncia na area do ambiente;
d) O langcamento de aguas residuais industriais ou domésticas nao tratadas, excedentes
de pesticidas ou de caldas pesticidas, nos cursos e planos de agua, no solo ou no
subsolo;
e) A deposicdo de sucatas, de inertes ou de outros residuos solidos e liquidos que
causem impacte visual negativo ou poluam o solo, 0 ar ou a agua;
f) O pastoreio nas &reas de protecdo das turfeiras e restantes zonas humidas;
g) Quaisquer a¢Oes suscetiveis de potenciar o risco de erosdo natural, nomeadamente
as mobilizacdes de solo em encostas com declive superior a 10 %, de limpeza de matos
com lamina frontal no exercicio de atividades agroflorestais e movimentacao de terras
gque ndo sejam efetuadas segundo as curvas de nivel;
h) A introducdo de espécies animais ou vegetais exdticas, invasoras ou infestantes
constantes dos anexos | e Ill do Decreto-Lei n.° 565/99, de 21 de dezembro;
i) A instalacdo de exploracdes para a extracdo marinha e terrestre de areias ou outros
materiais inertes, bem como a transmissédo de licencas de exploracdo eventualmente
existentes;
j) A prética de campismo ou caravanismo fora dos locais para tal destinados;
K) A pratica de atividades desportivas motorizadas suscetiveis de provocarem polui¢cao
ou ruido ou deteriorarem as caracteristicas naturais da area;
) A circulacé@o de veiculos motorizados fora das estradas e dos caminhos excetuando-

se as atividades agroflorestais, pecuarias e de vigilancia e segurancga.
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SUBSECCAO I
Areas de reserva ecologica
Artigo 33.°

Identificacdo e Regime
1 - Encontram-se classificadas na subcategoria dos espagos naturais - Reserva
Ecolégica, os espacos inseridos em areas de Reserva Ecolégica que ndo se
sobreponham a espacos agricolas, a espacos florestais ou espacos classificados
noutras subcategorias dos espacos naturais.
2 - Nas areas classificadas como Reserva Ecologica aplica-se o regime em vigor
apresentado no artigo 8.° do presente Regulamento.
SUBSECCAO lIl
Zonas balneares
Artigo 34.°
Identificacdo e regime
1 - As zonas balneares do municipio de Lagoa encontram-se identificadas na planta de
ordenamento e séo as seguintes:
a) ZB1 - Zona balnear de Lagoa,;
b) ZB2 - Zona balnear da Baia do Bairro Social;
c) ZB3 - Zona balnear da Baixa da Areia;
d) ZB4 - Zona balnear de Pocas da Caloura;
e) ZB5 - Zona balnear do Porto da Caloura.
2 - Os equipamentos e servigos de apoio de cada zona balnear, bem como o nivel e as
caracteristicas dos equipamentos e das infraestruturas associadas a cada uma destas
zonas, sao os definidos no Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Costa Sul de S.
Miguel ratificado pelo Decreto Regulamentar Regional n.° 29/2007/A de 5 de dezembro.
SUBSECCAO IV
Outros espacgos naturais
Artigo 35.°
Identificacdo e regime
1 - As éreas classificadas como outros espacgos naturais correspondem a areas que,
ndo estando inseridas nas restantes subcategorias dos espacos naturais, tém especial
interesse ambiental e importancia para a conservagdo dos recursos e do patrimonio

natural.
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2 - Estas &reas encontram-se classificadas no Plano de Ordenamento da Orla Costeira
da Costa Sul de S. Miguel, ratificado pelo Decreto Regulamentar Regional n.° 29/2007/A
de 5 de dezembro, como Areas de especial interesse ambiental e como outras areas
naturais e culturais.
3 - Nestas areas aplica-se o disposto no Plano de Ordenamento da Orla Costeira da
Costa Sul de S. Miguel.

SECCAO V

Espacos afetos a exploracéo de recursos geolégicos
Artigo 36.°
Identificacéo e objetivos

1 - Os espacos afetos a exploracdo de recursos geologicos sao os que, pelas suas
caracteristicas geoldgicas e de localizacdo, sao suscetiveis de afetacdo a extracdo e
transformacéo de inertes.
2 - Os espacos afetos a exploracdo de recursos geologicos compreendem as
exploracdes existentes e encontram-se identificados na Planta de Ordenamento.
3 - Constituem objetivos de ordenamento destes espacos a manutencdo da area de
lavra, bem como a reabilitagdo das antigas exploracdes, pela implementacdo dos
respetivos planos de recuperacdo ambiental de pedreiras e escombreiras, nos termos
da legislacdo aplicavel.

SECCAO VI

Espacos destinados a equipamentos e outras estruturas ou ocupacdes -
infraestruturas portuérias e de defesa costeira
Artigo 37.°
Identificacdo e regime

1 - As infraestruturas portuarias e de defesa costeira correspondem as infraestruturas
de defesa costeira previstas no Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Costa Sul
de S. Miguel e as infraestruturas portudrias existentes no municipio de Lagoa, que séo
seguintes:
a) Classificados como de classe D:
i) Porto de Lagoa;
ii) Porto da Caloura;
b) Classificado como portinho:

i) Portinho da Fabrica.
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2 - As infraestruturas portuérias legalmente classificadas na classe D deverdo ser
mantidas e requalificadas sempre que as fun¢des de suporte as atividades pesqueiras
o justifiqguem.
3 - O Portinho da Fabrica deve ser mantido como infraestrutura de uso multiplo
condicionado pelas utiliza¢des definidas no regulamento do Plano de Ordenamento da
Orla Costeira da Costa Sul de S. Miguel quando afetas ao uso balnear.
4 - Sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel e da aprovacao da respetiva entidade
competente, a construcdo de novas obras maritimas s € permitida quando associadas
a areas edificadas ou a areas balneares e visem a protecdo e salvaguarda de pessoas
e bens, desde que sejam salvaguardados os respetivos impactos ambientais.
CAPITULO V
Qualificagcdo do solo urbano
SECCAO |
Disposicdes gerais
Artigo 38.°
Solo urbano
1 - O solo urbano, é aquele para o qual € reconhecida vocacéo para o processo de
urbanizacdo e de edificagdo, nele se compreendendo 0s terrenos urbanizados ou
urbanizaveis, constituindo o seu todo o perimetro urbano.
2 - O solo urbano destina-se a uma ocupagdo com fins predominantemente
habitacionais, podendo integrar outros fins, como atividades terciérias, industria,
agricultura ou turismo, desde que, pelas suas caracteristicas, sejam compativeis com a
funcéo habitacional.
3 - Os elementos constituintes do solo urbano encontram-se delimitados na planta de
ordenamento:
a) Solo urbanizado;
b) Solo urbanizavel.
4 - Nas éareas com ocupacdo predominantemente habitacional, podem existir
equipamentos e edificios industriais, de comércio e servicos cuja atividade seja
compativel com o uso habitacional, desde que providos de sistema de controlo da
poluicdo, e instalados isoladamente de modo a evitar a degradagéo da qualidade de
vida dos residentes e a causar incomodos para 0 meio ambiente envolvente.
5 - Nas operacgdes urbanisticas em que 10 % da area bruta de construgéo se destine a

habitacdo social, admite-se uma majoracdo em 2 % da area bruta de construcéo
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admitida para a subcategoria de solo onde se inserem, podendo corresponder a mais
um piso, desde que sejam garantidas adequadas condicbes de acessibilidade
rodoviaria.
6 - Os critérios de edificabilidade a aplicar no solo urbano sao os definidos nas Seccdes
deste capitulo do presente Regulamento.

SECCAO Il

Solo urbanizado
Artigo 39.°
Definicéo

1 - O solo urbanizado é constituido por areas urbanizadas ou comprometidas para uso
habitacional, de comércio, servicos e turismo, areas de equipamentos e areas industriais
urbanas ja existentes.
2 - O solo urbanizado tem um tecido predominantemente consistente onde é possivel a
edificacdo lote a lote ou através de loteamento urbano de acordo com os indices
méaximos definidos na presente sec¢ao.
3 - O solo urbanizado divide-se nas seguintes subcategorias:
a) Espacos centrais - nivel | (Vila de Lagoa);
b) Espacos centrais - zona de risco;
c) Espacos residenciais - nivel Il (Agua de Pau);
d) Espacos residenciais - nivel Il (Cabouco);
e) Espacos residenciais - nivel IV (Ribeira Cha e Remédios);
f) Espacos residenciais - nivel V (Caloura);
g) Espacos urbanos de baixa densidade;
h) Espacos de uso especial - Equipamentos;
i) Espacos de atividades econémicas.

Artigo 40.°

Disposicbes gerais relativas ao uso e ocupacéao do solo urbanizado

1 - No solo urbanizado admite-se a ocupac¢do de areas livres nos seguintes termos:
a) Loteamentos, desde que inseridos na malha viaria existente;
b) Novas construgfes, por ocupacao de &reas livres na continuidade do tecido edificado
ou por substituicdo de edificagBes sujeitas a demoligéo.
2 - No solo urbanizado, aplicam-se os seguintes critérios de edificabilidade:
a) A morfologia urbana, nomeadamente no que respeita a estrutura do espaco publico

e a linguagem das edificacdes, deve respeitar e valorizar a morfologia e imagem urbana
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envolvente, salvaguardando as areas de maior sensibilidade, com definicdo da rede
vidria, espacos verdes e a afetar a equipamentos em conformidade com a legislagcéo
aplicavel;

b) Na construcdo em lotes ndo edificados, bem como na reconstrucdo, ampliacéo e
renovacdo de edificios, seréo respeitados os alinhamentos existentes e a imagem
urbana da envolvente;

¢) O numero de pisos admissivel é determinado em funcdo da média de pisos do
arruamento ou frente edificada onde se integre, ndo podendo, contudo, ultrapassar as
disposic¢des constantes no Regime Juridico de Urbanizacéo e Edificacdo (RGEU), neste
dominio;

d) As caracteristicas tradicionais do aglomerado devem ser respeitadas de modo a que
o tecido urbano mantenha a sua homogeneidade e consisténcia de conjunto,
nomeadamente no que se refere a materiais de revestimento, coberturas, propor¢ao dos
vaos, elementos construtivos e cor;

e) Sdo admitidas obras de alteracao e ampliacdo dos edificios existentes desde que,
simultaneamente, sejam efetuadas obras de recuperacgéo e restauro de todo o edificio
e seja garantida a sua estabilidade e as condicdes de seguranca de todos 0s seus
elementos bem como dos edificios confinantes;

f) Nas obras de recuperagéo, beneficiacdo ou ampliacdo, serdo mantidos pormenores
construtivos tais como platibandas, cimalhas, cornijas, duplo beirado, cantarias,
gradeamento, ferragens, molduras, socos, cunhais ou quaisquer outros pormenores
com significado arquitetonico; serdo de igual modo mantidos todos os elementos
estruturais da construgcéo, como arcos e abdbadas, bem como os elementos definidores
da tipologia do imével, como fornos, cisternas anexas a edificacdo, chaminés e seu
remate, mirantes, entre outros;

g) E permitida a instalagdo de usos n&o habitacionais sempre que se mostrem
compativeis com a habitacdo e desde que tenham acesso direto do espaco publico e
independente da habitacdo e ndo sejam incompativeis com as capacidades disponiveis
de circulacao e estacionamento e redes de infraestruturas.

3 - Nas é&reas com ocupacdo predominantemente habitacional, podem coexistir
equipamentos, servigos e atividades comerciais e produtivas compativeis, desde que
verifiquem os parametros maximos de edificabilidade referenciados no presente

regulamento.
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4 - A profundidade méaxima da construgdo é de 15 metros, ndo podendo a nova
construcao exceder a profundidade dos edificios confinantes até a profundidade minima
de 12 m, sem prejuizo do estabelecido no artigo 59.° do RGEU.
5 - E permitida a construcdo de anexos ndo habitacionais, desde que néo ultrapassem
40 m2, ndo podendo ser ultrapassada a cércea do edificio confinante.
6 - No solo urbanizado € interdito:
a) Estabelecer depdsitos ou estabelecimentos de exploragao industrial ou comercial de
sucata,
b) Proceder a qualquer tipo de deposicao de residuos, mesmo que a titulo transitorio;
c) Proceder a quaisquer atividades que possam pdr em risco pessoas e bens,
designadamente as que potenciem os riscos de eroséo dos solos e de degradacao do
seu valor ambiental.
SUBSECCAO |
Espacos centrais - Nivel | (Vila de Lagoa)
Artigo 41.°
Regime de edificabilidade
Nos espacos centrais de nivel | - Vila de Lagoa em solo urbanizado, a area a sujeitar a
projeto de loteamento ou a edificabilidade a parcela fica sujeita aos seguintes indices
de edificabilidade:
a) O Indice de ocupaco méaximo (li): 70 %;
b) O indice de utilizagdo maximo (lu): 1,5;
c¢) Para as reconstrucdes, ampliagdes e novas construgdes, a altura da fachada maxima
€ a da edificacdo a substituir ou do edificio mais alto da mesma frente de rua entre
transversais imediatas, desde que, nesta circunstancia, se cumpra o artigo 59.° do
RGEU, ndo podendo em qualquer circunstancia exceder os 4 pisos, ou 0s 12,5 metros;
d) Excetua-se do disposto na alinea anterior os empreendimentos turisticos do tipo
estabelecimentos hoteleiros, para 0s quais se admitem 4 pisos, ou 15 metros de altura.
SUBSECCAO II
Espacgos centrais - Zona de risco

Artigo 42.°

Identificacdo
1 - O solo urbanizado referente aos espacgos centrais em zona de risco compreende as
areas identificadas no POOC da Costa Sul de S. Miguel como areas edificadas em zona

de risco, correspondendo as seguintes situacoes:
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a) Areas ameacadas pela instabilidade de arribas e vertentes, que integram as situacoes
de edificagcbes localizadas junto as cristas das arribas e vertentes de elevada
instabilidade, e que se identificam em Santa Cruz;
b) Areas ameacadas pelo avanco das aguas do mar, que integram as areas edificadas
consolidadas, onde se tém verificado danos significativos em edificagdes por acéo direta
do mar, e que se identificam no concelho de Lagoa a Leste do Porto dos Carneiros.
2 - Nas areas edificadas em zonas de risco devem ser minimizadas as situacbes de
risco de pessoas e bens, privilegiando-se 0s usos de requalificacdo e valorizacao que
visem a livre fruicdo destas areas.

Artigo 43.°

Regime

1 - No solo urbanizado referente aos espacos centrais em zona de risco deve ser
equacionada a relocalizacao das edificacdes existentes, bem como definidos os usos e
as atividades compativeis com 0s riscos existentes.
2 - Nos espagos centrais em zona de risco séo interditas obras de construgao.
3 - As obras de reconstrucéo e ampliacdo regem-se pelas seguintes disposicdes:
a) Nas areas ameagcadas pela instabilidade de arribas e vertentes deve ser apresentada,
na instrucdo da memoéria descritiva e justificativa, a indicacdo da natureza e condi¢des
do terreno, nomeadamente a explicitacdo das condi¢Bes geoldgicas e geotécnicas do
local que deverdo estar em conformidade com legislacdo e cédigos de construcao
vigentes, tendo em condi¢do a minimizag&o de risco e impactes;
b) Nas areas ameacadas pelo avanco das aguas do mar o licenciamento destas obras
fica interdito até a execucdo das respetivas obras de defesa costeira;
c) Aplicam-se as obras de ampliacdo os indices da classe de espaco envolvente,
espacos centrais de nivel | - Vila de Lagoa.
4 - Os espacos intersticiais nas areas edificadas em zonas de risco poderdo ser alvo de
intervencBes com 0 objetivo de garantir o equilibrio urbano através de ac¢bes de
requalificacdo e integracdo urbanistica do espaco publico desde que sejam garantidas
as condicbes de escoamento das aguas superficiais e acautelados os riscos de

estabilizagcéo das arribas adjacentes.
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Espacos residenciais - Nivel Il (Agua de Pau)
Artigo 44.°
Regime de edificabilidade
Nos espacos centrais de nivel Il - Agua de Pau em solo urbanizado aplicam-se os

seguintes indices de edificabilidade:
a) O indice de ocupacdo maximo (li): 70 %;
b) O indice de utilizacdo maximo (lu): 1,0;
c¢) Para as reconstrucdes, ampliagdes e novas construgdes, a altura da fachada méaxima
€ a da edificacao a substituir ou do edificio mais alto da mesma frente de rua entre
transversais imediatas, desde que, nesta circunstancia, se cumpra o artigo 59.° do
RGEU, ndo podendo em qualquer circunstancia exceder os 3 pisos acima do solo, ou
0os 9,5 m de altura, se destinado maioritariamente a uso habitacional, ou 12,5 m de
altura, se destinado exclusivamente a outro uso.
SUBSECCAO IV
Espacos residenciais - Nivel Il (Cabouco)
Artigo 45.°
Regime de edificabilidade
Nos espacos residenciais de nivel Ill - Cabouco em solo urbanizado aplicam-se os
seguintes indices de edificabilidade:
a) O Indice de ocupac&o méximo (lo): 50 %;
b) O indice de utilizagdo maximo (lu): 0,9;
c¢) Para as reconstrucdes, ampliagdes e novas construgdes, a altura da fachada maxima
€ a da edificacao a substituir ou do edificio mais alto da mesma frente de rua entre
transversais imediatas, desde que, nesta circunstancia, se cumpra o artigo 59.° do
RGEU, ndo podendo em qualquer circunstancia exceder os 2 pisos acima do solo, ou
0s 6,5 m, se destinado maioritariamente a uso habitacional, ou 7,5 metros de altura, se
destinado exclusivamente a outro uso.
SUBSECCAO V
Espacos residenciais - Nivel IV (Ribeira Cha e Remédios)
Artigo 46.°
Regime de edificabilidade
Nos espacos residenciais de nivel IV - Ribeira Chd e Remédios em solo urbanizado

aplicam-se os seguintes indices de edificabilidade:
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a) O Indice de ocupaco méaximo (li): 40 %;
b) O indice de utilizagdo maximo (lu): 0,7;
c¢) Para as reconstrucdes, ampliagdes e novas construgdes, a altura da fachada maxima
€ a da edificagdo a substituir ou do edificio mais alto da mesma frente de rua entre
transversais imediatas, desde que, nesta circunstancia, se cumpra o artigo 59.° do
RGEU, ndo podendo em qualquer circunstancia exceder os 2 pisos acima do solo, ou
0s 6,5 m, se destinado maioritariamente a uso habitacional, ou 7,5 metros de altura, se
destinado exclusivamente a outro uso.
SUBSECCAO VI
Espacos residenciais - Nivel V (Caloura)
Artigo 47.°
Regime de edificabilidade
Nos espacos residenciais de nivel V - Caloura em solo urbanizado aplicam-se as
disposicdes constantes no Plano de Urbanizacdo e Salvaguarda da Zona da Caloura,
aprovado pela Portaria n.° 51/87, de 29 de setembro, bem como as disposi¢fes do Plano
de Ordenamento da Orla Costeira da Costa Sul de S. Miguel ratificado pelo Decreto
Regulamentar Regional n.° 29/2007/A de 5 de dezembro.
SUBSECCAO VI
Espacos urbanos de baixa densidade
Artigo 47.°- A
Identificac&o

Os espacos urbanos de baixa densidade compreendem todos os prédios que tenham
frente para a Canada Nova do Populo, Avenida de Maria Luiza Machado de Faria e
Maia, Caminho da Malaca, Rua do Dr. José Pacheco Vieira e Rua das Arrudas,
conforme o delimitado na planta de ordenamento, destinando-se a construcdo de
habitacbes unifamiliares, obedecendo a edificacdo, nesses espacos, aos
condicionamentos apresentados nesta subseccao.

Artigo 47.°-B

Ocupac®es e utilizacGes permitidas

Nos espacos urbanos de baixa densidade sao permitidas as seguintes construgoes:
a) E autorizada a construcdo de habitagées unifamiliares, nos prédios cujo relevo natural
permita 0 acesso de viaturas ligeiras ao seu interior e nos prédios gue mesmo nao tendo

frente para as vias tenham possibilidade de acesso nas condi¢Oes legais, de viaturas
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ligeiras ao seu interior devendo os requerentes criar todas as infraestruturas necessarias
a construcao;
b) Pode ainda ser autorizada a edificacdo de instalacbes destinadas ao apoio da
habitacdo, bem como da exploragéo agricola ou silvo-pastoril.
Artigo 47.°-C

Regime de edificabilidade
Nos espacos urbanos de baixa densidade observam-se 0s seguintes critérios e
parametros:
a) As construcdes deverdo implantar-se numa faixa de 100 metros dos eixos da via e a,
pelo menos, 5 m das restantes extremas, salvo em casos devidamente justificados por
razdes de integracao paisagistica;
b) A area total de implantacdo destinada a habitacdo, incluindo anexos, ndo pode
exceder os 250 m2;
c) A éarea total de implantacéo das constru¢cdes ndo pode ainda ultrapassar o indice de
utilizacao de 0,15 m2 de construgdo/metros quadrados da area do terreno;
d) A altura maxima do plano de fachada das construcdes é de 6,5 m acima da cota
natural do solo, com excecéo de silos, depdsitos de agua e outras instalacdes especiais
tecnicamente justificadas;
e) As coberturas serdo de telha cerémica da cor natural do barro da regido, com
inclinacdo compreendida entre 15.° e 20.°, exceto em instalagdes agricolas especiais
tecnicamente justificadas;
f) A edificacdo da habitacdo obriga a construcdo de uma baia recuada de acesso a
viaturas, a qual deve ser dimensionada de modo a permitir o desvio e refagio de um
automovel;
g) O pedido de licenciamento da construcao da residéncia deve incluir o projeto da baia
de desvio e refligio e a sua construcao é da responsabilidade do dono da obra;
h) O abastecimento de 4gua e a drenagem de esgotos deverdo ser resolvidos por
sistema autébnomo, que garanta as normas de qualidade legalmente exigidas, aprovado
pela Camara Municipal de Lagoa, salvo se o interessado suportar o financiamento das
obras de ligacao as redes publicas;
i) Nao é autorizado o derrube de arvores, exceto as implantadas a menos de 10 m de

distancia do poligono de implantacdo da habitagé&o.
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Artigo 47.°-D
Ocupacoes e utilizagdes interditas
Sem prejuizo do disposto nos artigos anteriores desta subsec¢ao, nos espacos urbanos
de baixa densidade s&o interditas as seguintes acoes:
a) Destruicdo da camada aravel do solo e do revestimento vegetal que ndo tenha fins
agricolas ou silvo-pastoris, bem como do relevo natural;
b) O corte raso de arvores, salvo se estiver abrangido em projeto de reflorestacéo, ou
licenca de corte, aprovados por entidade competente;
¢) A deposicdo de materiais sobrantes, ou de sucata, mesmo que temporariamente;
d) Operacbes de loteamento que tenham por objeto prédios situados nos espacos
urbanos de baixa densidade.
SUBSECCAO VI
Espacos de uso especial — Equipamentos

Artigo 48.°

Identificac&o
1 - Os espacos de uso especial em solo urbanizado sédo os que, pelas suas
caracteristicas e localizagdo se encontram afetos a equipamentos e servicos de
interesse publico, designadamente de caracter educativo, de saude e assisténcia social,
de seguranca e protecdo civil, cultural e desportivo, de recreio e lazer e outros de
interesse municipal.
2 - Os espacos de uso especial afetos a equipamentos em solo urbanizado identificados
na Planta de Ordenamento sao os seguintes:
a) Equipamento de ensino e investigagdo - estabelecimentos de ensino bésico e
secundario de Lagoa, e Observatdrio Vulcanoldgico e Geotérmico dos Acores;
b) Equipamento de desporto - grandes campos de jogos da vila de Lagoa e Agua de
Pau;
c) Cemitérios de Santa Cruz, Agua de Pau, Cabouco e Ribeira Cha.

Artigo 49.°

Regime de edificabilidade

1 - A construcdo, reconstrugdo ou ampliagcdo de edificacbes ou instalacdes nesta
subcategoria de espaco fica condicionada a manutencéo do seu interesse publico.
2 - Qualquer das acdes previstas no numero anterior tem que observar as disposi¢cdes

regulamentares estabelecidas pela legislacdo especifica aplicavel, nomeadamente
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guanto a serviddes administrativas, restricdbes de utilidade publica, acessos e
estacionamentos.
SUBSECCAO IX
Espacos de atividades econdmicas

Artigo 50.°

Identificacéo
1 - Os espacos de atividades econdmicas em solo urbanizado sdo destinados a
instalacdo de empreendimentos industriais de qualquer tipo e de armazéns, permitindo-
se a coexisténcia de servicos e equipamentos relacionados com essas atividades,
desde que ndo criem condi¢cdes de incompatibilidades e estejam integrados nas
condicbes de edificabilidade exigidas para o local.
2 - Os espacos de atividades econémicas em solo urbanizado identificados na planta de
ordenamento sdo 0s seguintes:
a) Zona Industrial de Lagoa;
b) Loteamento industrial da Malaca;
c) Zona Industrial de Cha de Rego de Agua.

Artigo 51.°

Regime de edificabilidade

1 - Nesta subcategoria de espaco, as areas que disponham de PMOT, projetos de
loteamento ou licenciamento eficaz, verificardo as respetivas disposic¢oes.
2 - Na inexisténcia destes instrumentos ou da caducidade dos mesmos, estas areas
estao sujeitas aos seguintes parametros de edificabilidade:
a) O Indice de ocupaco méaximo (li): 50 %;
b) O indice de utilizacdo maximo (lu): 0,80;
¢) Altura da fachada méaxima - 9 m;
d) Area minima de estacionamento-um lugar/100 m2 de &area construida;
e) Afastamento minimo das edifica¢des ao limite posterior do lote - 3 m;
f) Afastamento minimo das edificacdes ao limite frontal do lote - 5 m;
g) Afastamento minimo das edifica¢Bes ao lote lateral - 6 m;
h) indice minimo para area verde (IVe) - 0,2;
i) Ligacdo ao sistema de abastecimento de agua.
3 - Deve ser garantida a drenagem e tratamento de aguas residuais.

4 - Deve ser mantido o alinhamento e altura da fachada dominantes, se existentes.
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5 - As tipologias a edificar deverdo ser definidas em consonéncia com os edificios
envolventes, se existentes, ou do tipo dominante no espago de atividades econdémicas
em questao.
6 - E permitida a construcéo de anexos desde que no habitacionais e que ndo ocupem
uma éarea superior a 10 % da &rea total do lote ou prédio em que se implantem, nao
ultrapassem 100 m2 de area total de construcdo, nem um pé-direito superior a 4,5
metros, designadamente para controle de acessos, instalagbes técnicas de
abastecimento e servico, e edificacbes integradas em estacBes de tratamento de
efluentes.
7 - Nestes espacos € interdita a construcdo de edificios destinados a habitacao,
excetuando-se o caso de residéncia de vigilantes.
8 - Nestes espacos € permitida a instalacdo de unidades de armazenagem, tratamento,
valorizacao e eliminacdo de residuos, subprodutos e biomassa.
9 - No caso de instalacdo de indastrias, previamente a instalacdo da rede publica de
drenagem e tratamento de aguas residuais, essas industrias devem instruir o pedido de
licenciamento junto da entidade competente.

SECCAO Il

Solo urbanizavel
Artigo 52.°
Definicdo

1 - O solo urbanizavel é aquele que apresenta potencialidades para ocupac¢éo urbana,
assumindo a capacidade de vir a adquirir caracteristicas de espac¢o urbano, mediante
acdo programada de concecdo da sua estrutura e morfologia urbanas, rede de
acessibilidades e infraestruturacdo, de acordo com PMOT (Plano de Pormenor ou Plano
de Urbanizacéo a elaborar), ou por unidades de execucao, de acordo com o Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial e por verificacdo das disposi¢cdes
referenciadas no presente Regulamento.
2 - Identificam-se as seguintes subcategorias de solo urbanizavel, delimitadas na Planta
de Ordenamento:
a) Espacos centrais - nivel | (Vila de Lagoa);
b) Espacos residenciais - nivel | (Vila de Lagoa);
c) Espacos residenciais - niveis Il e lll (Agua de Pau e Cabouco);
d) Espacos residenciais - nivel IV (Ribeira Cha e Remédios);

e) Espacos residenciais - nivel IV (zona de risco);
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f) Espacos residenciais - habitacdo social;
g) (revogado);
h) Espacos de atividades econdmicas;
i) Espacos de uso especial - equipamentos;
j) Espacos de uso especial - areas turisticas;
k) Espacos verdes.

Artigo 53.°

Ocupac®es e utilizacdes interditas
Nas subcategorias de espaco urbanizavel fica interdito:
a) Estabelecer depdsitos ou estabelecimentos de exploracéo industrial ou comercial de
sucata;
b) Proceder a qualquer tipo de deposicao de residuos, mesmo que a titulo transitorio;
c) Proceder a quaisquer atividades que possam pér em risco pessoas e bens,
designadamente as que potenciem os riscos de erosdo dos solos e de degradacéo do
seu valor ambiental.
SUBSECCAO |
Espacos centrais e residenciais - Nivel | (Vila de Lagoa)

Artigo 54.°

Identificac&o
Esta subcategoria de espaco corresponde as areas que sao suscetiveis de vir a adquirir
as caracteristicas do solo urbanizado localizadas em torno da Vila de Lagoa.

Artigo 55.°

Regime de edificabilidade

Nesta subcategoria de espaco aplicam-se as seguintes disposicdes:
a) O indice de ocupac¢ao maximo (li): 50 %;
b) O indice de utilizacdo maximo (lu): 1;
¢) Numero maximo de pisos é 3 (altura da fachada maxima de 9,5m) para usos
habitacionais e de 4 (altura da fachada maxima de 15m) para servi¢os, equipamentos
publicos, empreendimentos turisticos, estruturas comerciais e industriais compativeis
com o solo urbano;
d) As tipologias a edificar deverao ser as seguintes:
i) Nos espagos centrais em solo urbanizavel, as tipologias a considerar deverdo ser
habitacdo unifamiliar, bifamiliar ou coletiva, os edificios comerciais, de servicos ou

mistos;
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ii) Nos espacos residenciais em solo urbanizavel, as tipologias a considerar deverado ser
a habitacao unifamiliar isolada, geminada ou em banda, os edificios comerciais, de
servicos ou mistos;
e) E permitida a construgdo de anexos ndo habitacionais, desde que ndo ocupem uma
area superior a 10 % da é&rea total do lote ou prédio em que se implantem, n&o
ultrapassem 40 m2, nem uma altura da fachada superior a 3,5 metros;
f) E permitida a instalacdo de usos n&o habitacionais sempre que se mostrem
compativeis com a habitacdo e desde que tenham acesso direto do espacgo publico e
independente da habitacdo e ndo sejam incompativeis com as capacidades disponiveis
de circulacao e estacionamento e redes de infraestruturas;
g) A morfologia urbana a definir, nomeadamente no que respeita a estrutura do espaco
publico e a linguagem das edificacdes, deve respeitar e valorizar a morfologia e imagem
urbana envolvente, salvaguardando as areas de maior sensibilidade, com definicdo da
rede viaria, espacos verdes e a afetar a equipamentos em conformidade com a
legislacao aplicavel.
SUBSECCAO I
Espacos residenciais - Niveis Il e lll - Agua de Pau e Cabouco
Artigo 56.°
Regime de edificabilidade
1 - Nesta subcategoria de espaco, para as areas que disponham de planos municipais
de ordenamento do territério, projetos de loteamento ou licenciamento eficazes,
verificam-se as respetivas disposic¢des.
2 - Na inexisténcia destes instrumentos ou da caducidade dos mesmos, estas areas
estao sujeitas aos seguintes critérios e parametros de edificabilidade:
a) O indice de ocupac¢ao maximo (li): 50 %;
b) O indice de utilizacdo maximo (lu): 0,8;
¢) Namero maximo de pisos é 3 (altura da fachada maxima de 9,5 m), no caso de
empreendimentos turisticos do tipo estabelecimentos hoteleiros, mantém-se o himero
de pisos sendo que a altura da fachada maxima podera atingir os 11,5 metros;
d) A profundidade méaxima da construcdo € de 15 m, ndo podendo a nova construgédo
exceder a profundidade dos edificios confinantes até a profundidade minima de 11 m;
e) As tipologias a edificar devem ser definidas em consonéncia com os edificios
envolventes, se existentes, ou do tipo dominante no aglomerado em questdo, na

inexisténcia de edificios envolventes as tipologias a considerar deverao ser a habitacao
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unifamiliar isolada, geminada ou em banda, os edificios comerciais, de servicos ou
mistos;
f) E permitida a construcio de anexos ndo habitacionais, desde que ndo ocupem uma
area superior a 10 % da é&rea total do lote ou prédio em que se implantem, ndo
ultrapassem 40 m2, nem uma altura da fachada superior a 3,5 metros;
g) E permitida a instalagio de usos n&o habitacionais sempre que se mostrem
compativeis com a habitacdo e desde que tenham acesso direto do espacgo publico e
independente da habitacdo e ndo sejam incompativeis com as capacidades disponiveis
de circulacao e estacionamento e redes de infraestruturas;
h) A morfologia urbana a definir, nomeadamente no que respeita a estrutura do espaco
publico e a linguagem das edificacdes, deve respeitar e valorizar a morfologia e imagem
urbana envolvente, salvaguardando as areas de maior sensibilidade, com definicdo da
rede viaria, espacos verdes e a afetar a equipamentos em conformidade com a
legislacéo aplicavel.
SUBSECCAO lII
Espacos residenciais - Nivel IV (Ribeira Chad e Remédios)
Artigo 57.°
Regime de edificabilidade
As areas abrangidas por esta subcategoria de espacgo estdo sujeitas aos seguintes
critérios e parametros de edificabilidade:
a) O Indice de ocupaco méaximo (li): 40 %;
b) O indice de utilizagdo méaximo (lu): 0,60;
¢) Numero méaximo de pisos é 2 (altura da fachada maxima de 6,5 m), no caso de
empreendimentos turisticos do tipo estabelecimentos hoteleiros, mantém-se o nimero
de pisos sendo que a altura da fachada maxima podera atingir os 8 metros;
d) A profundidade méaxima da construcéo € de 15 m, ndo podendo a nova construcao
exceder a profundidade dos edificios confinantes até a profundidade minima de 11 m;
e) As tipologias a edificar deverdo ser definidas em consonancia com os edificios
envolventes, se existentes, ou do tipo dominante no aglomerado em questdo, na
inexisténcia de edificios envolventes as tipologias a considerar deverdo ser a habitacdo
unifamiliar isolada, geminada ou em banda, a habitagdo multifamiliar, os edificios

comerciais, de servigos ou mistos;
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f) E permitida a construcio de anexos ndo habitacionais, desde que ndo ocupem uma
area superior a 10 % da é&rea total do lote ou prédio em que se implantem, n&o
ultrapassem 40 m2, nem uma altura da fachada superior a 3,5 metros;
g) E permitida a instalacdo de usos n&o habitacionais sempre que se mostrem
compativeis com a habitacdo e desde que tenham acesso direto do espac¢o publico e
independente da habitacdo e ndo sejam incompativeis com as capacidades disponiveis
de circulacao e estacionamento e redes de infraestruturas;
h) A morfologia urbana a definir, nomeadamente no que respeita a estrutura do espaco
publico e a linguagem das edificacdes, deve respeitar e valorizar a morfologia e imagem
urbana envolvente, salvaguardando as areas de maior sensibilidade, com definicdo da
rede viaria, espacos verdes e a afetar a equipamentos em conformidade com a
legislacéo aplicavel.
SUBSECCAO IV
Espacos residenciais - Nivel IV - Zona de Risco

Artigo 58.°

Identificac&o
1 - O solo urbanizavel referente aos espacos residenciais de Nivel IV em zona de risco
compreende as areas localizadas num talude na rua de S. José na freguesia da Ribeira
Cha que confina a Oeste com a Grota do Lombo.
2 - Estas areas correspondem a areas onde, face a natureza desagregada dos materiais
gue constituem o talude bem como a sua elevada inclinagdo, constituem zonas de
instabilidade onde se tém vinda a verificar deslizamentos.

Artigo 59.°

Regime

1 - No solo urbanizavel referente aos espacos residenciais de Nivel IV - Zonas de Risco
deve ser equacionada a demolicdo das edificacBes existentes e posterior interdicdo da
circulacao de veiculos na rua de S. José.
2 - Nos espacos residenciais de Nivel IV - Zonas de Risco até a demolicdo das
construcdes existentes:
a) Séo interditas obras de construcéo, reconstrucdo e ampliagéo;

b) Deve ser mantido o pavimento existente na Rua de S. José.
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Espacos residenciais - habitacdo social
Artigo 60.°

Identificac&o e regime
1 - Nos espacos de habitacdo social destinam-se a implantacdo de empreendimentos
habitacionais promovidos pelo Governo Regional, pela autarquia e ainda construcao de
habitacdo a custos controlados promovida por promotores privados.
2 - Os espacos de habitacdo social, delimitados na planta de ordenamento, localizam-
se no aglomerado de Ribeira Cha.
3 - Os empreendimentos destinados a habitacdo social promovidos pela administracdo
regional ou local, podem adotar os seguintes parametros de edificabilidade:
a) Indice de ocupacdo maximo de 45 %;
b) O indice de utilizacdo maximo (lu): 0,65;
¢) Numero maximo de pisos é 2 (altura da fachada maxima de 6,5 m).
SUBSECCAO VI
Espacos urbanos de baixa densidade

Artigo 61.°

Identificac&o
(revogado)

Artigo 62.°

Ocupac®es e utilizagbes permitidas

(revogado)

Artigo 63.°

Regime de edificabilidade

(revogado)

Artigo 64.°

Ocupaco®es e utilizacbes interditas
(revogado)
SUBSECCAO VI
Espacos de atividades econdmicas

Artigo 65.°

Identificacdo
1 - Os espacos de atividades econdémicas em solo urbanizavel correspondem a solos

gue, pelas suas caracteristicas morfolégicas e de localizacdo s@o suscetiveis de
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ocupacao por atividades produtivas ou transformadoras, designadamente industriais,
logisticas ou outras associadas, designadamente comercial e de servicos.
2 - Estes espacos sao suscetiveis de afetacdo mediante a realizacao prévia de PMOT
ou operacdes de loteamento, que consagrem a estrutura edificada, acessibilidades,
zonas de protecdo e enquadramento ambiental, em conformidade com a legislacdo
aplicavel neste dominio.
3 - Os espacos de atividades econdmicas em solo urbanizavel, identificadas na Planta
de Ordenamento séo as seguintes:
a) Area Industrial de Cha de Rego de Agua (expans&o);
b) Area industrial de Portées Vermelhos (expans&o);
c) Area Industrial do Pico do Castelhano (expans&o);
d) Area industrial do Cabouco;
e) Area industrial de Agua de Pau.
4 - A area industrial de Portbes Vermelhos (expansédo) bem como a area industrial do
Pico do Castelhano destina-se exclusivamente a estabelecimentos associados as
atividades agricolas, pecuarias e silvicolas e estabelecimentos industriais dos tipos B e
C, assim definidos para efeitos de licenciamento industrial.
5 - A area industrial de Agua de Pau destina-se unicamente a estabelecimentos dos
tipos B e C, assim definidos para efeitos de licenciamento industrial.
6 - Os espacos de atividades econdmicas em solo urbanizavel destinam-se igualmente
a instalacdo de unidades de armazenagem, tratamento, valorizacdo e eliminacdo de
residuos, subprodutos e biomassa.
7 - A aplicacao das regras estabelecidas na presente subsecc¢éao far-se-a sem prejuizo
dos condicionamentos impostos pelas disposicdes legais aplicaveis, designadamente
relativos ao licenciamento da atividade industrial.
Artigo 66.°

Regime de edificabilidade
1 - Para cada um dos espacos de atividades econdémicas em solo urbanizavel
identificadas no artigo anterior deve ser elaborado PMOT ou Unidade de Execucao, que
defina a respetiva estrutura de ocupacéo, tipologia e dimensionamento dos lotes, usos,
disposicfes construtivas especificas e redes de infraestruturas a construir, ndo sendo
admissivel qualquer intervencdo, nomeadamente o licenciamento de novas

construcdes, que nao se ajustem as disposi¢des contidas naqueles instrumentos.
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2 - Na elaboracdo dos instrumentos urbanisticos para os espacos de atividades
econOmicas em solo urbanizavel em causa, sdo aplicaveis as seguintes disposic¢des:
a) Garantia de controlo eficaz das condi¢cdes ambientais e da utilizacdo dos recursos
hidricos e, sempre que se justifique, a instalagdo de sistemas de tratamento dos
residuos a produzir;

b) Correta integracdo paisagistica das estruturas edificadas a construir, através da
criacdo de uma faixa verde de protecdo e non-aedificandi a zona industrial com um
afastamento minimo de 10 metros aos terrenos envolventes;

c) indice maximo para loteamento (IL): 0, 45;

d) indice minimo para arruamentos (la): 0,1;

e) indice minimo para area verde (IVe): 0,2;

f) Para cada lote em espaco industrial serdo aplicados os seguintes indices liquidos:

i) Indice de ocupac&o maximo (li): 50 %;

i) indice de utilizagdo maximo (lu): 0,5;

i) Altura méxima: 9 metros;

iv) Afastamento minimo das edificagBes ao limite posterior do lote - 3 m;

v) Afastamento minimo das edificacdes ao limite frontal do lote - 5 m;

vi) Afastamento minimo das edificacdes ao limite lateral do lote - 3 m.

3 - Nos espacos de atividades econdémicas em solo urbanizavel é interdita a constru¢éo
de edificios destinados a habitacéo, excetuando-se o caso de residéncia de vigilantes.
4 - Até a entrada em vigor do PMOT ou aplicacdo da Unidade de Execucdo o
licenciamento de unidades industriais deve obedecer ao disposto nos numeros
anteriores devendo ainda ser cumpridas as seguintes disposigdes:

a) O acesso aos lotes far-se-a obrigatoriamente a partir de uma via de distribuicdo com
uma faixa de rodagem de largura nao inferior a sete metros, marginada por passeios de
largura ndo inferior a 2,5 m, devidamente arborizados;

b) A deposicao dos residuos sélidos deve processar-se obrigatoriamente para destino
final adequado, sendo interdita, mesmo que de forma transitéria, a deposicdo de
residuos em &reas anexas a instalacao industrial ou quaisquer outras areas, por um
periodo superior a 48 horas;

¢) Caso os residuos sélidos néo constituam residuos urbanos, o transporte dos mesmos
deve ser assegurado pelos industriais, em regime a definir, devendo processar se nas
melhores condi¢cdes de higiene e salubridade, nomeadamente em contentores

herméticos;
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d) O tratamento das 4guas residuais deve ser feito de acordo com as normas legais em
vigor, ndo podendo em caso algum ser efetuado o licenciamento de qualquer unidade
industrial sem que seja assegurado o pré-tratamento dos efluentes.
SUBSECCAO VIII
Espacos de uso especial - Equipamentos
Artigo 67.°
Identificacdo e Regime
1 - Os espacos de uso especial em solo urbanizdvel correspondem a area de
equipamentos destinada & construcdo da nova escola EB1,2,3 de Agua de Pau.
2 - Nos espacos de uso especial em solo urbanizdvel aplicam-se as disposi¢cdes
regulamentares estabelecidas pela legislacdo especifica aplicavel, homeadamente
quanto a serviddes administrativas, restricdes de utilidade publica, acessos e
estacionamentos.
3 - A construcao, reconstrucao ou ampliacdo de edificacBes ou instalacdes nesta
subcategoria de espaco fica condicionada a manutencéo do seu interesse publico.
SUBSECCAO IX
Espacos de uso especial - Areas turisticas

Artigo 68.°

Identificac&o
1 - Os espacos de uso especial - areas turisticas em solo urbanizavel - correspondem a
espacos que, pelas suas caracteristicas urbanas naturais, paisagisticas e morfolégicas
se destinam exclusivamente a ocupagao por usos turisticos.
2 - Estes espacos sdo suscetiveis de afetacdo mediante a realizacao prévia de Unidades
de Execucdo.
3 - Os espacos de uso especial referentes a areas turisticas em solo urbanizavel,
identificadas na Planta de Ordenamento sdo as seguintes:
a) Area turistica de Agua de Pau - cuja criagdo é recomendada pelo Plano de
Ordenamento Turistico da Regido Autbnoma dos Acores para a qual apenas sao
admitidos empreendimentos integrados, conforme definidos no presente regulamento;
b) Area turistica do Termo, para a qual sdo admitidos conjuntos turisticos (resorts) e

empreendimentos integrados, conforme definidos no presente regulamento.
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Artigo 69.°
Regime de edificabilidade

A elaboracgéo das Unidades de Execucdo, referidas no artigo anterior, devem respeitar
0s seguintes parametros urbanisticos:
a) Indice maximo de construcéo - 0,40 (aplicavel a qualquer tipo de empreendimentos
turisticos, estabelecimentos de restauracéo e ou bebidas e equipamentos de animacéao
constituintes de empreendimentos integrados ou de conjuntos turisticos (resorts);
b) Indice méximo de impermeabilizac&o do solo - 35 % (exceto recintos desportivos);
¢) Numero maximo de pisos igual a 3, correspondentes a uma altura de fachada de 11,5
m;
d) As novas construcdes devem garantir um adequado enquadramento paisagistico;
e) O licenciamento dos empreendimentos integrados e dos conjuntos turisticos (resorts)
s6 é permitido com a obrigatoriedade de constru¢cdo de um sistema de recolha e
tratamento adequado de efluentes;
f) E obrigatdria a arborizagéo e tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes
de novas constru¢des, com vista ao enquadramento paisagistico, a estabilizacao de
terras, a reducdo dos impactes visuais negativos, bem como a manutencdo e
valorizacao do coberto vegetal e da arboriza¢do da area onde se insere.

SUBSECCAO X

Espacos verdes

Artigo 70.°
Identificacéo e Regime

1 - Os espacos verdes correspondem as areas com fungdes de equilibrio ecolégico e
de acolhimento de atividade ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas ou
florestais, coincidindo com a estrutura ecolégica urbana.
2 - Nos espacos verdes sao interditas as seguintes acoes:
a) Execucdo de edificacBes, com excecao de equipamentos de apoio a atividades
desportivas ao ar livre, redes de percursos pedonais e ciclovias, parques infantis,
equipamentos de recreio, lazer e pequena restauracao ou café, a implantar nos espagos
de lazer, devidamente enquadrados em projeto de arquitetura paisagista;
b) Destrui¢cdo de solo vivo e do coberto vegetal e o derrube de &rvores vivas;
c) Alteracdes topogréficas;
d) Deposicao de residuos, nomeadamente entulhos;

e) O lancamento de efluentes em meio natural sem tratamento prévio.
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CAPITULO VI
Estrutura ecolégica municipal
Artigo 71.°

Caracterizagéo e objetivos
1 - Os espacos afetos a estrutura ecologica municipal, delimitados e identificados na
carta da Estrutura Ecoldgica Municipal, que acompanha o Plano, tém como objetivo a
valorizacdo e protecdo dos "habitats" naturais e da paisagem, assim como a
manutencdo das funcdes e equilibrio ecologico do territdrio, bem como os espacos
necessarios ao equilibrio do sistema urbano.
2 - No interior dos perimetros urbanos séo definidos espacos verdes com fungdes de
protecao e de lazer, constituidos por solo afeto a estrutura ecoldgica urbana, os quais
se articulam com os restantes espacos de protecdo ambiental integrados na estrutura
ecologica municipal.
3 - Para além de funcdes de protecdo, nomeadamente a linhas de agua, areas
inundaveis e areas de risco de eroséao, estes espacos integram o verde de alinhamento
e de enquadramento de infraestruturas, e podem ser equipados para o uso coletivo de
recreio e lazer ao ar livre.
Artigo 72.°
Ambito Territorial
Integram-se na estrutura ecolégica municipal, os solos compreendidos nas
subcategorias de espacos representadas na Planta de Ordenamento:
a) Estrutura Ecologica Rural - integra os espacgos naturais.
b) Estrutura Ecolégica Urbana - integra as areas inseridas nos perimetros urbanos
necessarios ao equilibrio do sistema urbano, classificadas como espacos verdes em
solo urbanizavel.
Artigo 73.°
Regime
1 - Nestes espacos, mantém-se 0s usos atuais do solo e aplicam-se os critérios de
ocupacao e as condicionantes respeitantes as diversas categorias de solo em gue se
integram.
2 - As atividades agricolas, pastoris, florestais e silvo-pastoris podem desenvolver-se de
forma extensiva, evitando a destruicdo das estruturas de compartimentagcdo ou outras

gue assegurem a continuidade dos processos ecol6gicos.
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3 - E autorizada a instalacdo de equipamentos de apoio as atividades referenciadas no
ponto anterior do presente artigo, bem como atividades turistico-recreativas, culturais e
de lazer, desde que sejam compativeis com o equilibrio ecolégico destas &reas.
CAPITULO VII
Espacos-canais
Artigo 74.°
Identificacdo e regime

1 - Os espacos-canais correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas
territoriais ou urbanas de desenvolvimento linear, incluindo as éareas técnicas
complementares que lhes sédo adjacentes, encontrando-se identificados na Planta de
Ordenamento.
2 - Nos espacos-canais ficam interditas outras ocupacdes que nao determinadas pelos
respetivos regimes, exceto se de interesse publico.
3 - Os espacos-canais sao 0s suscetiveis de ocupacao por atividades de servico ou
utilidade publica, designadamente:
a) Rede viaria;
b) Rede de abastecimento e saneamento;
c) Infraestruturas de telecomunicagoes.

SECCAO |

Rede viaria

Artigo 75.°

Hierarquia
1 - As vias publicas de comunicacao terrestre existentes no Concelho integram-se nas
seguintes redes:
a) Rede Rodoviaria Regional;
b) Rede Rodoviaria Municipal.
2 - A rede viaria regional é constituida por:
a) Estradas regionais principais (ERP) que ligam as zonas mais importantes em cada
ilha e formam a malha fundamental da rede viaria, estabelecendo a comunicacao entre
0S centros principais e destes com o0s principais portos, aeroportos e outros polos de
interesse econdmico;
b) Estradas regionais secundarias (ERS) que ligam entre si as ERP, assegurando
também as comunicacdes entre estas e 0s centros econémicos, agricolas, rurais ou

turisticos mais importantes.
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3 - Fazem parte das ERP as vias anteriormente classificadas como vias rapidas (VR) e
estradas regionais de 1.2 classe (ER1.9).
4 - Fazem parte das ERS as vias anteriormente classificadas como estradas regionais
de 2.2 classe (ER2.9).
5 - A rede rodovidria municipal € composta pelos caminhos municipais (CM) que
estabelecem a ligacao entre as varias povoacdes, a sede do concelho e outras vias da
rede municipal e regional ou as que estabelecem ligacdes a exploracdes agricolas e
pecuarias.
6 - Os trocos de via das redes regional e municipal desde que se desenvolvam no interior
de zonas urbanas ou urbanizaveis deverdo designar-se por eixos urbanos.

Artigo 76.°

Corredores non aedificandi

Na rede viaria existente e prevista, aplicam-se as respetivas restricdes e serviddes de
utilidade publica, designadamente relativas a faixas non-aedificandi, afastamento de
construgdes, coberto arbdreo envolvente e usos, definidas na legislacédo em vigor.

SECCAO II

Rede de abastecimento e de saneamento

Artigo 77.°

Identificac&o
As redes de abastecimento e de saneamento encontram-se identificadas na Planta de
Ordenamento e comportam as infraestruturas associadas designadamente: as
nascentes captadas e ndo captadas, as Estacbes de Tratamento de Aguas, os
reservatorios, as Estacdes de Tratamento de Aguas Residuais, o ponto de descarga as
adutoras e 0s coletores.

Artigo 78.°

Captacoes
1 - As captacdes sao constituidas por furos ou 4guas de nascente captadas.
2 - Sem prejuizo da legislacao especifica vigente, designadamente o Decreto-Lei n.°
382/99, de 22 de outubro, sdo definidos perimetros de protecao as captacdes, com um
raio de 50 m, onde é interdita qualquer instalagdo ou atividade, com excec¢do das que
tém por finalidade a conservag¢do, a manutengdo e a beneficiagdo da exploragdo da

captacéo.
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3 - No perimetro de protecéo o terreno é mantido limpo de quaisquer residuos, produtos
ou liquidos que possam provocar infitracdo de substancias indesejaveis para a
gualidade da 4gua da captacao e é vedado.
4 - Com a publicagdo dos perimetros de protecao legalmente definidos, nos termos da
legislacdo, os perimetros referidos nos nimeros anteriores serdo substituidos pelos
publicados.

Artigo 79.°

Protecao as condutas-adutoras e coletores-emissarios

1 - Em solo rural, as condutas-adutoras e 0s coletores-emissarios dispdem de uma faixa
de protecdo de 5 m medidos ao eixo para cada um dos lados onde é proibida a
edificacao e a plantacéo de arvores.
2 - Em solo urbano, as condutas-adutoras e os coletores-emissarios dispdem de uma
faixa de protecdo de 3 m medidos ao eixo para cada um dos lados onde é proibida a
edificacao e a plantacéo de arvores.

SECCAO Il

Infraestruturas de telecomunicacfes
Artigo 80.°
Identificacéo e Regime
1 - Os espagos destinados a infraestruturas de telecomunicagdes ndo requerem a sua
classificagdo como solo urbano.
2 - Estes espagos compreendem o Ponto de chegada do cabo submarino, em Santa
Cruz identificado na Planta de Ordenamento:
3 - Nestes espacos ficam interditas outras ocupa¢cfes que ndo determinadas pelos
respetivos regimes, exceto se de interesse publico.
CAPITULO VIII
Execucdo do Plano
SECCAO |
Unidades operativas de planeamento e gestéo
Artigo 81.°
Ambito e identificacio

1 - As unidades operativas de planeamento e gestdo demarcam éareas de intervengéo
com uma planeada ou pressuposta coeréncia, a serem tratadas a um nivel de
planeamento mais detalhado com vista & sua execucao.

2 - Foram identificadas as seguintes UOPG, delimitadas na Planta de Ordenamento:
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a) UOPG 1 - Plano de urbanizacéo de Lagoa (Reviséo);
b) UOPG 2 - Plano de Pormenor da Zona do Pombal,
¢) UOPG 3 - Espaco urbanizado e urbanizavel na Atalhada;
d) UOPG 4 - Plano de Urbanizaco de Agua de Pau (Revis&o);
e) UOPG 5 - Plano de Urbanizacdo da Caloura (Revis&o);
f) UOPG 6 - Plano de Urbanizac&o do Cabouco;
g) UOPG 7 - Zona de Atividades Econémicas de Ché de Rego de Agua;
h) UOPG 8 - Zona de Atividades Econdémicas dos Portdes Vermelhos;
i) UOPG 9 - Zona de Atividades Econdmicas do Pico do Castelhano;
j) UOPG 10 - Zona de Atividades Econémicas do Cabouco;
k) UOPG 11 - Zona de Atividades Economicas de Agua de Pau;
) UOPG 12 - Area Turistica do Termo;
m) UOPG 13 - Area Turistica de Agua de Pau.
Artigo 82.°

UOPG 1 - Plano de Urbanizacdo de Lagoa (reviséo)
1 - AUOPG 1 abrange a totalidade dos solos urbanizados e urbanizaveis localizados a
sul da via rapida nas freguesias de Santa Cruz e do Rosério, bem como a area de
enquadramento a nascente a Sul do cabo da vila classificada como espacos agricolas.
2 - AUOPG 1 tem como objetivos:
a) Colmatar as malhas viarias existentes e definir a estrutura viéria principal;
b) Promover o transporte publico;
¢) Programar as redes de infraestruturas;
d) Reabilitar as areas degradadas e valorizar o patrimonio construido, numa légica de
compatibilizacdo de usos e funcbes;
e) Reforcar a centralidade do nucleo antigo;
f) Promover uma ocupacdo que salvaguarde os enfiamentos de vistas em relacdo ao
mar;
g) Promover a reconversao e requalificacdo do centro histérico em articulacdo com o
desenvolvimento das atividades culturais e turisticas;
h) Promover areas de recreio e lazer devidamente equipadas para usufruto da
populacao local;
i) Promover o desenvolvimento de espagos de acolhimento de servigos de apoio as

atividades produtivas e ao desenvolvimento tecnoldgico;

PRESIDENCIA DO GOVERNO REGIONAL DOS AGORES GABINETE DE EDICAO DO JORNAL OFICIAL HTTP://JJO.AZORES.GOV.PT GEJO@AZORES.GOV.PT



.IO Il SERIE N° 90 SEXTA-FEIRA, 10 DE MAIO DE 2019

JORNAL
OFICIAL

REGIAQ AUTONOMA DOS AGORES

j) Promover o desenvolvimento de areas comerciais qualificadas associadas a novas
centralidades;
k) Promover a criacdo de zonas verdes por forma a dar apoio a mancha urbana da vila
de Lagoa e da freguesia de N.2 Senhora do Rosério.
3 - Os objetivos referidos no nimero anterior sdo concretizados atraves de Plano de
Urbanizacdo cujos termos de referéncia correspondem ainda aos parametros
urbanisticos definidos no presente regulamento para cada subcategoria de espaco.
Artigo 83.°
UOPG 2 - Plano de Pormenor da Zona do Pombal
1 - A UOPG 2 abrange a area delimitada na planta de ordenamento, classificada como
solo urbanizavel.
2 - Na UOPG 2 aplica-se o disposto no Plano de Pormenor para a Zona do Pombal.
Artigo 84.°
UOPG 3 - Espaco urbanizado e urbanizavel na Atalhada
1 - A UOPG 3 abrange a totalidade dos solos urbanizaveis localizados a nascente da
via rapida.
2 - AUOPG 3 tem como objetivos:
a) Estruturar e programar a ocupacao urbana e articular as subcategorias de espaco
propostas;
b) Colmatar as malhas viarias existentes;
c¢) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espacos de vivéncia urbana
e outros espacos verdes e de utilizagao publica;
d) Reservar areas para instalacéo de equipamentos coletivos;
e) Programar a execucao das infraestruturas;
f) Reabilitar as areas degradadas;
g) Promover uma ocupacao que assegure a salvaguarda e valorizacdo das areas mais
sensiveis do ponto de vista ambiental e paisagistico.
3 - Os objetivos referidos no nimero anterior sdo concretizados através de Plano de
Urbanizacado ou de Planos de Pormenor cujos termos de referéncia correspondem ainda
aos parametros urbanisticos definidos no presente regulamento para cada subcategoria

de espaco.
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Artigo 85.°
UOPG 4 - Plano de Urbanizacdo de Agua de Pau (Revis&o)
1 - AUOPG 4 abrange a totalidade dos solos urbanizados e urbanizaveis que compdem
o aglomerado de Agua de Pau.
2 - AUOPG 4 tem como objetivos:
a) Colmatar as malhas viarias existentes e definir a estrutura viaria principal;
b) Definir, em articulacdo com a estrutura vidria e pedonal, os espacos de vivéncia
urbana e outros espacos verdes e de utilizagdo publica;
¢) Promover o transporte publico;
d) Programar as redes de infraestruturas;
e) Reabilitar as areas degradadas e valorizar o patriménio construido.
3 - Os objetivos referidos no nimero anterior sdo concretizados através de Plano de
Urbanizacdo cujos termos de referéncia correspondem ainda aos parametros
urbanisticos definidos no presente regulamento para cada subcategoria de espaco.
Artigo 86.°
UOPG 5 - Plano de Urbanizacdo da Caloura (Revis&o)
1- AUOPG 5 abrange os solos urbanizados, os espacos naturais e os espacos florestais
da Caloura.
2 - A UOPG 5 constitui uma &rea contém estruturas de ocupagdo singulares
designadamente de valor patrimonial e natural, bem como outras estruturas de suporte
para recreio e lazer.
3 - O Plano de Urbanizacdo da Caloura deve enquadrar os seguintes parametros
urbanisticos:
a) Densidade habitacional: 1 Fogo por parcela com mais de 2000 m2;
b) indice de ocupacéo: 15 %;
¢) Niumero maximo de pisos: 2;
d) Area de Construcdo Maxima: 400 m2.
4 - No caso de empreendimentos turisticos os indicadores a atender séo:
a) Namero de Camas por Hectare: 50;
b) indice de Utilizag&o: 0.15;
¢) Nimero maximo de pisos: 2
d) No caso de empreendimentos turisticos nas categorias de hotel, hotel-apartamento e
pousadas, € admitida a duplicacdo dos indicadores referidos na alinea anterior, sendo

gue o0 numero maximo de pisos é 3.
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Artigo 87.°
UOPG 6 - Plano de Urbanizacdo do Cabouco
1 - A UOPG 6 corresponde a &rea demarcada na planta de ordenamento e enquadra-
se na estratégia de criacdo de zonas devidamente estruturadas e organizadas de
localizacdo habitacional e respetivos equipamentos e servigos de suporte.
2 - Esta UOPG tem como obijetivos:
a) Desenvolvimento de uma area urbana habitacional, essencialmente destinada a
moradias unifamiliares e, pontualmente a edificacbes plurifamiliares;
b) Colmatar as malhas viarias existentes e definir a estrutura viaria principal;
¢) Promover o transporte publico;
d) Programar as redes de infraestruturas;
e) Reabilitar as areas degradadas e valorizar o patriménio construido;
f) Definicdo de uma rede viaria, espacos verdes e a afetar a equipamentos em
conformidade com a legislacao aplicavel.
3 - Os objetivos referidos no nimero anterior sdo concretizados através de Plano de
Urbanizacdo ou unidade de execucdo cujos termos de referéncia correspondem aos
parametros urbanisticos definidos no presente regulamento para cada subcategoria de
espaco.
Artigo 88.°
UOPG 7 - ZAE de Cha de Rego de Agua, UOPG 8 - ZAE dos Portdes Vermelhos,
UOPG 9 - ZAE Pico do Castelhano, UOPG 10 - ZAE do Cabouco, UOPG 11 - ZAE
Agua de Pau
1-AsUOPG 7, 8,9, 10 e 11 delimitadas na planta de ordenamento correspondem aos
espacos de atividades econémicas em solo urbanizavel.
2 - Estas UOPG tém como objetivos:
a) A criacdo de condicOes para a fixacdo de industrias cujas caracteristicas ndo sejam
compativeis com o espaco urbano;
b) A definicdo e consagracao da estrutura edificada;
¢) A definicdo das acessibilidades;
d) A definicdo das zonas de protecdo e enquadramento ambiental.
3 - Os objetivos referidos no nimero anterior sdo concretizados através de PMOT ou
Unidade de Execucao cujos termos de referéncia correspondem ainda aos parametros

urbanisticos definidos no presente regulamento.
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Artigo 89.°
UOPG 12 - Area Turistica do Termo e UOPG 13 - Area Turistica de Agua de Pau

1 - As UOPG 12 e 13 correspondem as areas delimitadas na planta de ordenamento
para as quais se prevé a implantacdo de conjuntos turisticos e ou de empreendimentos
integrados.
2 - Estas UOPG tém como objetivos:
a) A criacdo de condicbes para a implantacdo de conjuntos turisticos e ou de
empreendimentos integrados;
b) A localizacdo preferencial de empreendimentos estruturantes em funcdo do seu
potencial de desenvolvimento turistico.
3 - Os objetivos referidos no nimero anterior sédo concretizados através de Unidade de
Execucao cujos termos de referéncia correspondem ainda aos parametros urbanisticos
definidos no presente Regulamento.

SECCAO lI

Critérios de perequacao compensatéria de beneficios e encargos
Artigo 90.°
Sistemas de Execucéo

1 - As ages programadas para as unidades de execucao sdo executadas através dos
sistemas de execucao previstos na legislacdo em vigor, designadamente:
a) Sistema de compensacao;
b) Sistema de cooperacéo;
¢) Sistema de imposi¢cdo administrativa.
2 - Sempre que a dimens&o, a relevancia ou o interesse publico das a¢des programadas
para as unidades de execucédo o justifiquem, a Camara Municipal deve recorrer aos
sistemas de cooperacéo ou de imposi¢ao administrativa.

Artigo 91.°

Instrumentos de execugéo

De acordo com a legislacdo em vigor os instrumentos de execucédo do plano sao:
a) Direito de preferéncia;
b) Demolicéo de edificios;
c) Expropriagéo;
d) Reestruturacdo da propriedade;

e) Reparcelamento do solo urbano.
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Artigo 92.°
Mecanismos de Perequacdo Compensatoéria

1 - O sistema de perequacdo compensatoria previsto na legislagdo em vigor aplica-se
nas operacdes urbanisticas previstas para as UOPG para as quais se prevé a
elaboragdo de plano de pormenor ou unidades de execucdo e ao restante solo
urbanizavel.
2 - Nos planos de pormenor a elaborar ou nas Unidades de Execucdo a definir, deve
ser definida a Area de Cedéncia Média bem como o indice de Utilizacdo Médio aplicavel
a cada situacao.
3 - Os mecanismos de perequacdo compensatoria a adotar no municipio de Lagoa sao
0s seguintes:
a) A reparticdo da edificabilidade, com base no estabelecimento de um indice médio de
utilizacao;
b) A reparticdo das areas de cedéncia, com base no estabelecimento de um indice de
cedéncia medio;
c) A reparticdo dos custos de urbanizagao.
4 - O recurso a reparticdo da edificabilidade tem sempre de ser combinado com a
reparticdo das areas de cedéncia.
5 - A Camara Municipal pode utilizar conjunta ou coordenadamente os mecanismos de
perequacdo compensatoéria aqui definidos, bem como definir outros mecanismos que
assegurem o disposto no n.° 1 do presente artigo.
6 - Os outros mecanismos referidos no niumero anterior podem prever a reparticdo da
edificabilidade concreta ponderada em funcdo da valorizagdo prévia das unidades
cadastrais envolvidas e ou em fun¢éo da valorizacdo dos usos a licenciar ou autorizar.

Artigo 93.°

Critérios para o calculo do indice médio de utilizacéo

1 - O célculo do indice médio de utilizacdo, adiante designado por IMU, resulta do
guociente entre o somatério da area bruta de construcdo das novas construcdes e
ampliac@es a licenciar ou autorizar no ambito da unidade de execucdo ou do plano de
pormenor e 0 somatério da area das unidades cadastrais que suportam as respetivas
operagdes urbanisticas.
2 - Para o céalculo do IMU exclui-se a area bruta de construgdo dos equipamentos e das
construcdes para instalacdo de infraestruturas que, de acordo com a lei e 0 PMOT,

devam integrar o dominio publico municipal.
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3 - Nos casos em que as novas construgdes se localizam numa unidade cadastral com
construcdes existentes a data de aprovagéo da unidade de execucdo ou do plano de
pormenor, exclui-se do célculo do IMU a parte da unidade cadastral afeta as construcdes
existentes.
4 - O valor do IMU pode néo ser coincidente com o valor dos indices brutos de
construcao estabelecidos em PDM ou PU para as unidades cadastrais da unidade de
execucao ou do plano de pormenor.
5 - O IMU pode ser fixado para cada unidade de execucado ou para a totalidade da area
abrangida por plano de pormenor.
6 - Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a reparticdo da edificabilidade
média rege-se nos termos da legislacdo em vigor.
Artigo 94.°

Critérios para o calculo do indice de cedéncia médio
1 - O calculo do indice de cedéncia médio, adiante designado por ICM, resulta
preferencialmente do quociente entre a area total de cedéncia para espacos verdes e
de utilizac&o coletiva, equipamentos coletivos e infraestruturas que devam integrar o
dominio publico municipal e o valor total da area bruta de constru¢éo adotada para o
calculo do IMU.
2 - Do célculo do ICM previsto no numero anterior sdo excluidas as areas que, a data
de aprovacdo da unidade de execuc¢do ou do plano de pormenor, ja se encontravam
inseridas no dominio publico municipal.
3 - Nos casos em que a unidade de execuc¢do ou o plano de pormenor abranjam areas
destinadas a implantacdo de espacos verdes e de utilizacdo coletiva, equipamentos
coletivos e infraestruturas de abrangéncia supralocal, a Camara Municipal pode excluir
do célculo do ICM a parte destas areas que determina um valor do ICM superior ao que
resulta dos parametros de dimensionamento estabelecidos em PDM ou PU.
4 - A aplicacdo do ICM incide sobre a edificabilidade concreta que cada proprietario
passa a deter no final na operacao urbanistica.
5 - O valor do ICM pode diferir do valor estabelecido em PMOT para os parametros de
dimensionamento das areas de cedéncia para espacos verdes e de utilizagao coletiva,
dos equipamentos e das infraestruturas viarias.
6 - O ICM pode ser fixado para cada unidade de execucao ou para a totalidade da area

abrangida por plano de pormenor.
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7 - Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a reparticdo das areas de
cedéncia rege-se nos termos do da legislagdo em vigor.

Artigo 95.°

Critérios para a identificacdo e reparticdo de custos de urbanizacéo
1 - Os custos de urbanizagdo abrangem os custos de execugdo de projetos e obras de
criacdo ou remodelacéo de espacos verdes e de utilizagdo coletiva e infraestruturas.
2 - Os custos de urbanizacao gerais referem-se a obras de abrangéncia supralocal cuja
responsabilidade de execuc¢do cabe ao municipio.
3 - Os custos de urbanizacao local referem-se a obras destinadas a servir diretamente
0s espacos urbanos ou as edificacdes a licenciar ou autorizar no ambito da unidade de
execucéo ou do plano de pormenor.
4 - Constituem obrigacdes dos proprietarios:
a) A comparticipacdo nos custos de urbanizacdo gerais através do pagamento ao
municipio das taxas pela realizacdo, reforcos e manutencdo das respetivas
infraestruturas urbanisticas;
b) A execucao e o suporte integral dos custos de urbanizacédo locais.
5 - Em alternativa a obrigacao referida na alinea a) do niUmero anterior, 0s proprietarios
podem substituir-se ao municipio na execucdo de obras que determinam custos de
urbanizagao gerais.
6 - O pagamento dos custos de urbanizacdo pode realizar-se, por acordo com 0s
proprietarios interessados, mediante a cedéncia ao municipio, livre de 6nus ou
encargos, de lotes ou parcelas com capacidade aedificandi de valor equivalente.
7 - Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a reparticdo dos custos de
urbanizacéo rege-se nos termos da legislacdo em vigor.
CAPITULO IX
Disposi¢cdes complementares
Artigo 96.°
Condicao geral de edificabilidade

E condicéo imperativa de edificabilidade, seja qual for o tipo ou utilizagéo da edificacéo
a construir ou alterar, a existéncia de infraestruturas de acesso publico, de
abastecimento de agua, de saneamento ou de eletricidade, individuais ou coletivas, de

iniciativa publica ou de privada.
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Artigo 97.°

Estacionamento
1 - Todas as novas edificacdes terdo de dispor, dentro do perimetro da parcela, lote ou
das suas partes comuns privadas, de espacos destinados ao estacionamento de
veiculos automoveis, sendo a sua area minima estabelecida em fung&o dos destinos do
uso da edificacdo e da sua dimensao.
2 - Sem prejuizo de regras mais exigentes que sejam impostas por legislacdo de
caracter geral ou do que venha a ser instituido através de Planos de Urbanizac&o ou de
Pormenor, terdo que verificar-se, no minimo, os seguintes lugares de estacionamento:
a) Lotes destinados a moradia unifamiliar:
i) 1 lugar por fogo com &rea de construcao inferior a 120 m2;
i) 2 lugares por fogo com area de construcao entre 120 m2 e 300 m2;
i) 3 lugares por fogo com area bruta de construg¢do superior a 300 m2;
iv) Ao numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios mencionados nas
subalineas anteriores € acrescido 20 % para estacionamento publico;
b) Lotes destinados a habitacdo plurifamiliar com indicagéo de tipologia:
i) 1 lugar por fogo para as tipologias TO e T1;
i) 1,5 lugar por fogo nas tipologias T2 e T3;
i) 2 lugares por fogo para as tipologias T4, T5 e T6;
iv) 3 lugares por fogo para as tipologias superiores a T6;
v) Ao numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios mencionados nas
subalineas anteriores € acrescido 20 % para estacionamento publico;
c) Lotes destinados a habitagédo plurifamiliar sem indicagdo de tipologia:
i) 1 lugar por fogo para areas médias de fogo inferiores a 90 m2;
i) 1,5 lugares por fogo para areas médias de fogo entre 90 m2 e 120 m2;
i) 2 lugares por fogo para areas médias de fogo entre 120 m2 e 300 m2;
iv) 3 lugares por fogo para areas médias de fogo superiores a 300 m2;
v) Ao namero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios mencionados nas
subalineas anteriores é acrescido 20 % para estacionamento publico;
d) Lotes destinados a atividades comerciais:
i) 1 lugar por 30 m2 de &rea de constru¢cdo comercial, para estabelecimentos com area
de construcao inferior a 1000 m2;
i) 1 lugar por 25 m2 de &rea de construcao comercial, para estabelecimentos com area

de construcdo entre 1000 m2 e 2500 m2;
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i) 1 lugar por 15 m2 de area de construgdo comercial, para estabelecimentos com area
de construcéo superior a 2500 m2 e cumulativamente um lugar de estacionamento para
veiculos pesados por cada 200 m2 de area de construcao comercial.
e) Lotes destinados a habitacdo social:
i) 1 lugar por fogo para &reas médias de fogo inferiores a 120 m2;
i) 2 lugares por fogo para areas médias de fogo superiores a 120 m2;
iii) Ao nimero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios mencionados nas
subalineas anteriores € acrescido 20 % para utilizacdo de visitantes e que serdo de
acesso publico.
f) Lotes destinados a servigos:
i) 3 lugares por 100 m2 de area de construcdo para servicos, para estabelecimentos
com &rea de construcao inferior ou igual a 500 m2;
i) 5 lugar por 100 m2 de area de construcdo comercial, para estabelecimentos com area
de construcao superior a 500 m2;
iif) Ao nimero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios mencionados nas
subalineas anteriores € acrescido 30 % para estacionamento publico;
iv) 0,5 lugar por quarto e ou um lugar por 30 m2 de area de restaurac¢éo, no caso de se
tratar de empreendimentos turisticos e ou restauracé@o, obedecendo os aldeamentos e
apartamentos turisticos ao estabelecido nas alineas a) e b);
g) Lotes destinados a industria e armazenagem:
i) 1 lugar por 75 m2 de area de construcao para industria ou armazenagem;
i) 1 lugar para pesados, por cada 500 m2 de area de construgdo para industria ou
armazenagem, com um minimo de 1 lugar por lote (a localizar no interior do lote);
iii) Ao nimero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios mencionados nas
subalineas anteriores é acrescido 20 % para estacionamento publico;
h) Lotes destinados a equipamentos:
i) Lugares de estacionamento a dimensionar caso a caso e a justificar mediante estudo
préprio, devendo maximizar-se a integracdo do estacionamento necessario dentro do
lote.
Artigo 98.°
Parametros de cedéncia para espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas
viarias e equipamentos de utilizacdo coletiva
Nas operagfes de loteamento, os parametros para o dimensionamento das areas

destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas viarias,
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estacionamento publico e a equipamentos de utiliza¢&o coletiva, sdo os que constam na
legislacao aplicavel.

Artigo 99.°

Parques de sucatas

1 - Os parques de sucatas deverdo localizar-se nos espacos industriais existentes ou
propostos.
2 - A implantacéo dos parques de sucatas esta sujeita a legislacéo especifica aplicavel,
devendo ser assegurados métodos de prevencao e reducdo da poluicdo, evitando a
contaminacédo dos solos e a degradacao da qualidade da 4gua e do ar.
3 - Devem, ainda, ser assegurados 0s seguintes aspetos:
a) Drenagem pluvial de areas impermeéaveis;
b) Drenagem interna de zonas permeaveis de depadsito;
¢) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores, exceto se forem
comprovadamente inGcuos.
4 - Deve ainda ser assegurado o seu enquadramento paisagistico, homeadamente
através das seguintes intervencoes:
a) Plantacao de uma cortina arborea periférica;
b) Plantacéo de cortinas arbéreas ao longo dos caminhos internos de distribuicéo;
c¢) Plantacdo da envolvéncia das areas cobertas.

Artigo 100.°

Ruido

1 - No municipio de Lagoa, de acordo com a legislacdo em vigor, foram definidas zonas
mistas e zonas sensiveis, identificadas na carta com a identificacdo das zonas sensiveis
e mistas que acompanha o Plano identificada como Carta PP6.
2 - Foram identificadas como sensiveis as seguintes areas:
a) Areas de quintas, ou seja, as areas de espacos urbanos de baixa densidade;
b) A zona da Caloura, o lugar de Ribeira chi e o lugar de Remédios;
c) As zonas turisticas propostas;
d) As escolas e as respetivas zonas envolventes;
e) Unidade de saude de Lagoa e sua envolvente.
3 - O mapa de ruido, que acompanha o Plano, estabelece os indicadores de ruido, os
guais servirdo de base a delimitacdo e disciplina das zonas sensiveis e mistas nos

planos de hierarquia inferior.
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4 - Nas operagdes urbanisticas em Zonas Mistas e Zonas Sensiveis devem ser
respeitados os valores limites de exposicao prescritos no Regulamento Geral do Ruido.
5 - Para efeitos exclusivos de aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido na admisséo
de comunicagdo prévia e no licenciamento de novos edificios habitacionais, integram a
"Zona Urbana Consolidada" as subcategorias de espaco inseridas no solo urbano a
excecdo dos espacos de atividades econbémicas, e as subcategorias de espaco
inseridas no solo urbanizdvel, & excecdo dos espacos de atividades econdmicas
previstos.

6 - As zonas de conflito correspondem as Zonas Mistas e Sensiveis onde o nivel de
exposicao ao ruido contraria o disposto na legislacdo em vigor, e estéo identificadas no
Mapa de Ruido que acompanha o PDM de Lagoa.

7 - Para as zonas de conflito, de acordo com a legislacdo em vigor, a cAmara municipal
deve proceder a elaboracdo e aplicacdo de planos municipais de acdo do ruido,
prevendo técnicas de controlo do ruido, bem como dar cumprimento ao controlo prévio
das operacgdes urbanisticas.

8 - As atuais zonas de conflito sonoro que devem ser objeto de Planos Municipais de
Acéo de Ruido e a que se refere o nimero anterior sdo as seguintes:

a) Escola Secundéria de Lagoa;

b) Escola Profissional de Lagoa;

c) Escola EB JI D. Manuel Medeiros Guerreiro;

d) Escola EB JI Jacome Correia;

e) Escola EB2 Padre Jodo José Amaral;

f) Escola EB JI Dr. José Pereira Botelho.

9 - Os planos de acdo mencionados no nimero anterior, a executar num prazo maximo
de cinco anos contados a partir da entrada em vigor do Regulamento Geral do Ruido e
de Controlo da Poluicdo Sonora, deverdo se desenvolvidos em concordancia com a
legislacdo em vigor devendo enquadrar necessariamente 0s seguintes elementos:

a) ldentificacdo das areas onde é necessario reduzir o ruido ambiente exterior;

b) Quantificacéo, para as zonas sensiveis e mistas, da reducéo global de ruido ambiente
exterior relativa aos indicadores Lden e Ln;

¢) Quantificagdo, para cada fonte de ruido, da reducdo necesséria relativa aos
indicadores Lden e Ln e identificacdo das entidades responsaveis pela execucdo de

medidas de reducao de ruido;
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d) Indicacao e calendarizacdo das medidas de reducdo de ruido e eficicia estimada,
guando a entidade responsavel pela sua execugao € o municipio.
10 - Os recetores sensiveis isolados ndo integrados em zonas classificadas, por estarem
localizados fora dos perimetros urbanos, sdo equiparados, em funcdo dos usos
existentes ou na sua envolvente, a Zonas Sensiveis ou Mistas, para efeitos de aplicagédo
dos respetivos valores limite de exposicdo ao ruido.
11 - E interdito o licenciamento ou autorizagéo de atividades que aumentem o nivel de
ruido para valores superiores aos maximos definidos na legislacdo em vigor.
CAPITULO X
Disposicdes finais
Artigo 101.°
Vigéncia e revisao
O PDM de Lagoa, Acores entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacéo no Diario
da Republica.
ANEXOS
ANEXO |
Patrimoénio classificado

(ver documento original)
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